UBND TINH BINH THUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: oA A‘ /SXD-QLN&PTDT Binh Thudn, ngayd g thang 02 nam 2024

V/v thdng béo két qua tham dinh
diéu chinh B4o c4o nghién ctru
kha thi déu tu xay dung du 4n
Khu dich vu du lich céng ddng

Bién Qué Huong, cong trinh Biét

thy du lich nghi dudng

Kinh giri: Cong ty TNHH Bién Qué huong - Phan Thiét.

S& Xy dung da nhan To trinh s6 11/BQH-TTrXD ngay 15 thang 01 nim
2024 ctua Cong ty TNHH Bién Qué huong - Phan Thiét (sau day goi tét 1a Chu dau
tw) vé viée thdm dinh diéu chinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n
Khu dich vu du lich céng dong Bién Qué Huong tai x& Thuén Quy, huyén Ham
Thuén Nam, tinh Binh Thuén;

Cén cit Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014 va Ludt sia déi, b6 sung
mét s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cén cit Nghi dinh sé 15/2021/NP-CP ngay 03 théng 3 nim 2021 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quan Iy dw én dau tw xdy dung;

Céin cir Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 ciia Chinh
phii vé stra déi, bé sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thugc linh vuc quan ly nha
nuede cua Bo Xdy dung;

Cén cir Quyét dinh sé 27/2021/QP-UBND ngay 17 théng 11 nim 2021 ciia
UBND tinh ban hanh quy dinh phdn cdp quén ly va thue hién dy dn dau tw cong,
dy én dau tw xdy dung céng trinh sir dung cdc nguén vén khdc nhau trén dia ban
tinh; ' |

Céin cit Bdo cdo két qud tham tra thiét ké co sé Khu dich vu du lich cong
dong Bién Qué hwong, hang muc: Khu biét thu du lich nghi dudng (diéu chinh) sé
03/KQTTr-TL ngay 17 thang 01 nim 2024 ciia Cong ty TNHH Thiét ké va Dau tu
xdy dung Thang Long.

Sau khi xem xét, S& Xday dung thong bao két qua thdm dinh diéu chinh Bao
cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Biét thu du lich nghi dudng
thudc du an Khu dich vu du lich cong déng Bién Qué huong nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du 4n: Khu dich vu du lich cong ddng Bién Qué hwong. Cong trinh:
Biét thu du lich nghi dudng.




2. Nhom du an, loai, cép cong trinh chinh thudc du an: du an nhom B, cong
trinh dan dung cap III thudc dy an cé cong trinh cap II.

3. Nguoi quyét dinh dau tu: Giam déc Céng ty TNHH Bién Qué huong -
Phan Thiét.

4. Tén chu dAu tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu du tu: Cong ty TNHH Bién Qué huong - Phan Thiét.

- Pia chi lién hé: s§ 123 dudng Nguyén Tuong, thanh phé Phan Thiét, tinh
Binh Thuén.

5. Pia diém xay dung: Xa Thuén Quy, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh
Thuén.

6. Gi4 tri tbng muc dau tu: 160.000.000.000 ddng (theo To trinh ctia chi dau
tu, So Xdy dung khéng tham dinh néi dung nay).

7. Ngudn vén dau tu: vén ciia doanh nghiép (vén khac).

8. Thoi gian thuc hién: dén Quy IV-2024 (theo to trinh cta cha diu tu).

9. Tiéu chuin, quy chudn 4p dung: 4p dung céc quy chudn, tiéu chudn x4y
dung ctia Viét Nam, danh muc cu thé duoc néu tai thuyét minh béo céo nghién ciu
kha thi diéu chinh va to trinh cta chi dau tu.

10. Nha thau lap bao cdo nghién ctru kha thi: Cong ty TNHH Tu vén TMS.

11. Nha thau lap thiét ké co sd: Cong ty Cb phan Trudng Long.

12. Nha thau 14p bao co khao sat dia chét: Céng ty Co phén Truong Long.

13. Nha thau thim tra: Céng ty TNHH Thiét ké va Pau tu xdy dung Thing
Long.

IL. HO SO TRINH THAM DPINH PIEU CHINH

1. Van ban phap ly:

- Quyét dinh chii trrong dau tw s§ 3579/QB-UBND ngay 05/12/2016 va chép
thuan didu chinh chi truwong ddu tu tai cic Quyét dinh sb 1165/QD-UBND ngay
09/5/2018, s6 966/QD-UBND ngay 17/4/2019, s6 1568/QD-UBND ngay
07/7/2020, s6 1601/QD-UBND ngay 27/7/2022 ctia UBND tinh Binh Thuén.

- Quyét dinh sb 550/QB-UBND ngay 27/02/2019 ctia UBND tinh phé duyét
bdo cdo danh gia tac dong mdi truong du 4n Khu dich vu va Du lich c¢dng dong
Bién Qué Huong; Cong van s6 3145/STNMT-CCBVMT ngay 12/7/2023 cia S&
Tai nguyén va Moi truong ve viéc hudng dan thu tuc moi truong dy 4n “Khu dich 3
vu du lich céng dong Bién Qué Huong” tai xa Thudn Quy, huyén Ham Thuin Nam,
tinh Binh Thuén.
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- Quyét dinh s6 1961/QD-UBND ngay 02/8/2019 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dich vu va Du lich cong
dong Bién Qué Huong.

- Quyét dinh sb 538/QD-UBND ngay 07/4/2023 cia UBND huyén Ham
Thuin Nam vé viéc phé duyét diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu
dich vu va Du lich Céng dong Bién Qué Huong tai xd Thudn Quy, huyén Ham
Thuin Nam, tinh Binh Thuén.

- Quyét dinh sé 06/QD-BQHPT ngay 07/9/2023 ctia Cong ty TNHH Bién
Qué Huong — Phan Thiét vé viéc phé duyét dy an Khu Dich vu Du lich cong dong
Bién Qué Huong tai xd Thuan Quy, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuén.

2. Hd so, tai lidu du 4n, khao sat, thiét ké, thim tra:

- Thuyét minh béo cdo nghién ctru kha thi (didu chinh);

- Ban vé thiét ké co so;

- Bao cdo két qua tham tra;

- Cac tai liéu co6 lién quan.

3. Hd so nang luc cac nha thau:

- DPon vi 14p bdo cdo nghién ctru kha thi: Cong ty TNHH Tu van TMS.

- Don vi khao sét dia chét: Cong ty C& phan Trudng Long

+ Chirng chi nang luc hoat dong xay dung s6 BIT-00005808 do S¢& Xay dung
Binh Thuén cap ngay 04/3/2019 cho Cong ty Co6 phan Truong Long.

+ Chu tri khao sat: 6ng TrAn Thanh Canh c6 chiing chi hanh nghé hoat dong
x4y dung s DON-00033297 do S& Xéy dung tinh Dong Nai cp ngay 10/8/2018.

- Pon vi lap thiét ké co so didu chinh: Céng ty Cb phan Truong Long

+ Chung chi ning luc hoat dong xédy dung s6 BIT-00005808 do S& Xay dung
Binh Thuén cap ngay 04/3/2019 cho Céng ty C6 phan Truong Long;

+ Chu tri thiét ké kién trac: ong L& ST Khdi Nguyén c¢é chimg chi hanh nghé
hoat dong xay dung s6 BXD-00052323 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cép
ngay 15/3/2019;

+ Chu tri thiét ké két cAu: ba Hoang Phan Bich Thuy c6 chiing chi hanh nghé
hoat dong xay dung so BIT-00034423 do S¢ Xay dyng tinh Binh Thuén cap ngay
12/6/2023;

+ Chu tri thit ké cdp thoat nu6c: ong Trdn Thanh Son c6 chimg chi hanh
nghé hoat déng xdy dung s6 BXD-00084787 do Cuc Quén ly hoat dong xdy dung
cap ngay 07/02/2020;
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+ Chu tri thiét ké dién: 6ng Nguyén Hitu Qui ¢6 chimg chi hanh nghé hoat
dong xay dung sb ICM-00053849 do S& X4y dung thanh phd Hé Chi Minh cip
ngay 19/9/2019.

- Pon vi tu van thdm tra: Céng ty TNHH Thiét ké va Piu tu Xay dung
Théang Long

+ Chitng chi ning luc hoat dong xay dung s BXD-00005801 do Cuc Quéan
Iy hoat ddng xay dung cip ngay 12/3/2019 cho Coéng ty TNHH Thiét ké va Pau tu
Xdy dung Thang Long;

+ Chu nhiém, chi tri thdm tra kién tric: ong Nguyén Vin Lam c¢6 chiing chi
hanh nghé hoat dong xdy dung s BXD-00060515 do Cuc Quan ly hoat dong xay
dung cap 28/5/2019;

+ Chu nhiém, chu tri thim tra két cdu: ong Truong Bao Lam c6 chung chi
hanh nghé hoat dong x4y dung s BIT-00034425 do S& Xay dung tinh Binh Thuédn
clp ngay 29/5/2023;

+ Chti nhiém, cht tri thim tra cap thoat nude: éng Chit Ngoc Oanh ¢6 chung
chi hanh nghé hoat dong x4y dung sé BXD-00063070 do Cuc Quén ly hoat dong
xdy dung cip ngay 09/7/2019;

+ Chu nhiém, chu tri thim tra dién: 6ng Nguyén Trong Tai c6 chung chi
hanh nghé hoat déng xay dung s§ HCM-00070621 do S& Xay dung thanh phé Ho
Chi Minh c4p ngay 09/9/2019.

III. NQI DUNG HO SO TRINH THAM PINH PIEU CHINH:

1. Didu chinh ting dién tich va giai phap thiét ké moéng cac cin biét thy,
cu the:

[ ry Z :
_ . - W Noi dung tham dinh
Tén cong trinh Noi dung da tham dinh A .
dieu chinh

Biét thy du lich nghi |- Dién tich xiy dung|- Dién tich xdy dung

dudng ky hiéu SLI1:
22 cén

80,41m?%cin, dién tich san
193,64 m?*/can.

- Giai phap thiét ké mong
gilta cac cidn biét thu la
mong chung.

95,0m?/cin, dién tich san
237,84 m*/céan (trir 02 cin ky
hiéu 1h.01, 1h.02).

- Giai phép thiét ké moéng
gilta cac can biét thu Ia
mong riéng.

Biét thu du lich nghi
dudng ky hiéu SL2:
36 can

- Dién tich
80,41m?/cdn, dién tich san

193,64 m?/can.

xdy dung

- Dién tich xdy dung
95,0m%/cin, dién tich san

237,84 m?*/cin




- Giai phap thiét k& mong
gitta cac can biét thu la
moéng chung.

- Giai phap thiét ké moéng
gitta cac can biét thu la
mong riéng.

Biét thu du lich nghi
dudng ky hiéu SL3:
20 can

- Dién tich xay dung
80,41m?/cin, dién tich san
193,64 m?%/can.

- Giai phap thiét k& mong
gitta cac cdn biét thy la
moéng chung.

- Dién
95,0m*/can, dién tich san
237,84 m?/can.

- Giai phap thiét ké mong

tich xdy dung

gitta cac can biét thu la
mong riéng.

Biét thu du lich nghi
dudng ky hiéu V1: 12
can

- Dién tich x8y dung
132,0m%/can, dién tich san
320,77m?*cin
- Giai phdp thiét ké méng
gitta cac cdn biét thu la
mong chung.

- Dién tich x4y dung
145,69m?/cin, dién tich san
384,54 m?/can.

- Giai phép thiét ké moéng
gitta cdc cdn biét thy Ia
mong riéng

Biét thu du lich nghi
dudng ky hiéu V2: 02
can

- Dién tich =xdy dung
127,78m?/cén, dién tich san
312,02 m?/cin.

- Gial phép thiét k& mong
gitta cac can biét thy la
mong chung.

- Dién tich =xay dung
131,12m?/cén, dién tich san
384,54 m?/can.

- Giai phép thiét k& moéng
gitta cac can biét thu la
mong riéng.

Biét thu du lich nghi
dudng ky hiéu V3: 03
can (ky hiéu: 1c.01,
lc.12, 1g.01)

- Dién tich xdy dung
114,16m?%/cin, dién tich san
291,12 m?*/can.

- Giai phép thiét ké moéng
gitta cac can bigt thu Ia
moéng chung.

- Dién tich xiy dung
136,41m?/cén, dién tich san
364,15 m?/can.

- Giai phép thiét ké mong
gitta cac can biét thy la
mong riéng.

IV. KET QUA THAM DINH

1. Su tuan thu quy dinh ctia phap luat vé 1ap du 4n dau tu xay dung, thiét ké
co s&; didu kién ning luc hoat ddng xay dung cua to chirc, cd nhan hanh nghé xdy

dung.

- Su tudn thu quy dinh cua phéap luat vé lap du 4n dau tu xdy dung, thiét ké
co s6: Hd so thiét ké co so diéu chinh dugc 1ap co ban pht hop véi quy dinh cia
Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 d3 duoc stra ddi, bd sung mot sb diéu theo Luat
s6 62/2020/QH14 va Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thing 3 nim 2021 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 noi dung v& quéan 1y du 4n dAu tu x4y dung.
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- PBiéu kién nang luc hoat dong xay dung cta td chire, ca nhan hanh nghé xay
dung:

- Nha thau thiét ké xdy dung: Céng ty Cb phin Truong Long cé Ching chi
nang lyc hoat dong xdy dung phu hgp. Céc c4 nhan chi nhiém, chu tri thiét ké cé
chimg chinh hanh nghé hoat dong xay dung pht hop.

- Nha thau thim tra thiét ké x4y dung: Céng ty TNHH Thiét ké va Pau tu
xdy dung Thang Long c6 chung chi ndng luc hoat dong x4y dung phu hop. Céc cé
nhan chti nhiém, chu tri thAm tra ¢6 chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung phu
hop.

- Nha thau khéo sat: Cong ty Co phin Truong Long c¢é Chung chi néng luc
hoat dong xay dung pht hgp. C4 nhéan chii nhiém khao sét ¢é chimg chi hanh nghé
hoat dong xdy dung phu hop.

2. Su phtt hop cuia thiét ké co sé véi quy hoach xay dung, quy hoach c¢o tinh
chit k¥ thuat, chuyén nganh khéc theo quy dinh ctia phap luét vé quy hoach hoic
phuong an tuyén, vi tri céng trinh dwoc co quan quéan Iy nha nudc c6 thim quyén
chép thuan:

H6 so thiét ké co s¢ didu chinh céc cong trinh biét thy du lich nghi dudng
thuge Dy 4n Khu dich vu du lich céng déng Bién Qué Huong co ban phu hop véi
Quy hoach chi tiét x4y dung d& dwoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1961/QD-UBND
ngdy 02/8/2019 ctia UBND tinh va Quyét dinh s6 538/QD-UBND ngay 07/4/2023
cua UBND huyén Ham Thudn Nam vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach
chi tiét xay dung Khu dich vu va Du lich Cong dong Bién Qué Huong tai xd Thuan
Quy, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén.

3. Su phu hop ctia du 4n véi chi truong diu tu duoc co quan nha nuéc cé
tham quyén quyét dinh hodc chap thuan; véi chuong trinh, ké hoach thuc hién, cac
yéu cau khéc cia du 4n theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan:

Nbi dung diéu chinh hd so thiét ké co s cac cong trinh biét thu du lich nghi
dudng thugc Dy an Khu dich vu du lich cong déng Bién Qué Huong phu hgp vai
Quyét dinh chu truong dau tu sb 3579/QD-UBND ngay 05/12/2016 va chip thuan
didu chinh chi truong ddu tu tai cac Quyét dinh sb 1165/QP-UBND ngiy
09/5/2018, 966/QD-UBND ngay 17/4/2019, 1568/QDB-UBND ngay 07/7/2020,
1601/QD-UBND ngay 27/7/2022 cia UBND tinh.

4. Kha nang két n6i ha tAng k§ thuét khu vuc: co ban phu hop.

5. Su phu hop ctia giai phép thiét ké co s& vé bao dam an toan xay dung; viée
thuc hién céc yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé moéi truong:

- Su phtt hop cua gidi phap thiét ké co s& vé dam bao an toan x4y dung: theo
bao cdo két qua tham tra thiét ké co sé so 03/KQTTr-TL ngay 17 thang 01 nam



2024 ctia Coéng ty TNHH Thiét ké va Pau tu xdy dung Thing Long,

- Bao vé méi truong: du an Khu dich vu va Du lich cong dong Bién Qué
Huong da dugc UBND tinh phé duyét bao cao danh gia tdc dong moéi truong tai
Quyét dinh s6 550/QD-UBND ngay 27/02/2019 va y kién ctia S& Tai nguyén va
Mbi trudng tai Cong van s 3145/STNMT-CCBVMT ngay 12/7/2023 vé viée
huéng dan thu tuc méi trudng du an “Khu dich vu du lich cong ddng Bién Qué
Huwong” tai xa Thuén Quy, huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuén.

- Phong chdy chita chay: cac cong trinh biét thy du lich nghi dudng thudc Du
an Khu dich vu du lich céng dong Bién Qué Huong di duoc phong Canh sit phong
chdy chira chdy va ctru nan, cru hg Cong an tinh Binh Thuéan tra 101 vé giai phép
PCCC tai céng vin sb 866/PCO7 ngay 29/4/2022 va coéng vin s6 3475/PCO7 ngay
07/11/2023.

6. Su tuan thu cac quy chudn k¥ thuét va ap dung tiéu chudn theo quy dinh
cta phap luét vé tiéu chuan, quy chuan ky thuét:

Danh muc céc tiéu chuén, quy chudn k¥ thuat 4p dung thé hién trong thuyét
minh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung co ban tudn thu dung theo quy
dinh hién hanh.

V. KET LUAN

H so didu chinh béo cdo nghién ciu kha thi déu tu x4y dung cong trinh Biét
thu du lich nghi dudng thudéc du an Khu dich vu du lich cong déng Bién Qué
Huong du diéu kién dé trinh phé duyét va trién khai cac bude tiép theo.

Pé nghi chi ddu tu khi trién khai déu tu cac céng trinh con lai trong du 4n
tinh toan dién tich xdy dung sao cho mat do xay dung toan dy an dam bao phu hop
quy hoach chi tiét x4y dung da dugc phé duyét.

Trén déy la thong bao cua S& Xay dung vé két qua thdm dinh bao cdo
nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung céc cong trinh Nha nghi du lich két hgp mua
sdm thude du 4n Khu dich vu du lich cong dong Bién Qué hu’ong}/w
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