UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HAM THUAN NAM DPjc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 943 /QP-UBND Ham Thudn Nam, ngayi8 thding 4 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét diéu chmh cuc bq Quy hoach chi tiét xay dung
Khu dich vu du lich Cjng ddng Bién Qué Hwong, xa Thuan Quy,
huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén

UY BAN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN NAM

Can cir Ludt T6 chiec Chinh quyén dia phiong s6 65/2025/QH15, ngay 19
thang 02 nam 2025;

Can cu Lugt Xay du'ng s6 50/2014/QH13 nam 2014 ngay 18/6/2014; Ludt 56
62/2020/QH14 ndm 2020 sira doi bé sung mét s6 diéu cua Ludt Xay dung;

Can cu Lugt Quy hoach ngay 24/11/2017; Lugt s6 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018 cua Quéc héi sica d6i, b6 sung mét sé diéu cia 37 Lugt cé lién quan
dén quy hoach;

Can cu Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP, ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé
Quy dinh mot s6 ndi dung chi tiét cia Quy hoach xdy dung;

Can cir Nghz dinh s6 72/2019/ND-CP, ngay 30/8/2019 cua Chinh phi Vé sira
doz mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP, ngay 07/4/2010 cia Chinh phu
vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn ly quy hoach do thi va Nghz dinh so
44/2015/NP-CP, ngay 06/5/2015 quy dinh mét sé ndi dung chi tiét cia Quy hoach

xdy dung;

- Can cir Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP, ngay 20/6/2023 cia Chinh phu svra
déi, bo sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh thugc linh vuc quan ly nha nuoc cua
B¢ Xay dung,

Can cur Quyét dinh s6 1701/0P-TTg, ngay 27/12/2023 cia Thi twong Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Binh Thudn thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Théng tu s6 01/2021/TT- BXD, ngay 19/5/2021 cia B$ Xdy dung vé
viéc ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung - QCVN
01:2021/BXD;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 cua B Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so doé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chitc
ndang va quy hoach nong thon;

Cén cir Quyét dinh s6 3 7/2024/Qb-UBND, ngay 14/10/2024 cua UBND tinh
Binh Thudn ban hanh Quy dinh vé phan cdp vé ldp, tham dinh, phé duyét quy
hoach xdy dung, quy ché quan ly kién tric trén dia ban tinh;
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Can cur cdc Quyét dinh cia UBND tinh Binh Thugn: Quyet dinh chu truong
dau tu so 3579/0b-UBND, ngay 05/12/2016; Quyet dinh diéu chinh chu truong
dau tw so 1165/QDb-UBND, ngay 09/05/2018; Quyet dinh diéu chinh chi truong
dau tu 50 ' 966/0D-UBND, ngay 17/4/2019; Quyet dinh dzeu chinh chi truong. dau
tw 56 1568/0D-UBND, ngay 07/7/2020; Quyet dinh diéu chinh chi truong déu tu
s6 1601/0P- UBND, ngay 26/7/2022 va Quyét dinh s6 388/QD- UBND, ngay
26/02/2025 vé chap thudn diéu chinh chii trwong dau tu dw dn Khu dich vu du lich

Cong dong Bién Qué Huong;

Can cu Gza,v phép quy hoach so 1186/GPQH, ngay 03/4/2017 do UBND
tinh Binh thudn cap cho Cong ty Cé phan Giao nhan vén tdi va héa chat Viét Nam
thuc hién du an Khu djch vu du lich Cong dong Bién Qué Huong;

Cén ci Quyét dinh sé 2488/0D-UBND, ngdy 25/8/2017 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyet két qua xdc dinh auong myc nudc triéu cao trung
binh nhiéu ndm tai Dy dn Khu du lich Cong dong Bién Qué Huong cia Cong ty
Cé phan Giao nhdn vén téi va hod chat Viét Nam;

Can cir, Quyét dinh sé 1 961/0D-UBND, ngay 02/8/2019 cia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dich vu
du lich Céng dong Bién Qué Huong, xd Thudn Quy, huyén Ham Thudn Nam, tinh
Binh Thudn,

Can cu Quyet dinh 56 369/0D-UBND, ngay 28/02/2023 cua UBND tinh
Binh Thudn vé viéc diéu chinh, bé sung Quyét dinh sé 2590/0P-UBND, ngay
27/9/2018;

Can cu Quyet dinh s6 538/0D-UBND, ngay 07/4/2023 cua UBND huyén
Ham Thudn Nam vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu dich vu du lich Céng déng Bién Qué Huong, xd Thugn Quy, huyén Ham
Thudgn Nam, tinh Binh Thugn;

Can cu Quyet dinh s6 701/QD-UBND, ngay 15/4/2024 cua UBND huyén
Ham Thugn Nam vé viéc phé duyét dzeu chinh cuc bg quy hoach chi tiét xdy dung
Khu dich vu du lich Céng dong Bién Qué Huvong, xa Thugn Quy, huyén Ham
Thugn Nam, tinh Binh Thudn,

Can cu Quyet dinh s6 1 501/QB-UBND, ngay 10/9/2024 cia UBND huyén
Ham Thugn Nam vé viéc phé duyét dzeu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung
Khu dich vu du lich Céng dong Bién Qué Huvong, xa Thugn Quy, huyén Ham
Thugn Nam, tinh Binh Thugn;

Can cir Cong van s6 724/SXD-QHKT, ngay 09/4/2025 cia So Xdy dung vé
viéc gop y dleu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dich vu du lich
Céng dong Bién Qué Huong, xd Thudn Quy, huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh
Thuan;

Xét dé nghi cia Trudng phong Kinh té, Ha tang va Pé thi huyén tai To trinh
s6 166/TTr-KTHT, ngay 25 théng 4 ndm 2025.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé ' duyét . diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu dich
vu du lich Céng dong Bién Qué Huong tai x4 Thuan Quy, huyen Ham Thuan Nam
da dugc UBND tinh Binh Thuén phé duyét tai Quyét dinh sé 1961/QD-UBND,
ngay 02/8/2019 va UBND huyén Ham Thuan Nam phé duyét dleu chinh cuc bd tai
Quyét dinh sb 538/Qb-UBND, ngay 07/4/2023, Quyét dinh sé 701/Qb-UBND,
ngay 15/4/2024, Quyét dinh s6 1501/QD-UBND, ngay 10/9/2024. Cu thé nhu sau:

1. Piéu chinh Muc tiéu, tinh chat:

a) Muc tiéu: Pau tu xiy dung khu du lich céng dong dé té chic kinh
doanh loai hinh du lich sinh théi, nghi dudng; xay dung cac céng trinh c6 cdng
ning phyc vu muc dich du lich, luu tra, véi myc dich sir dung dat thuong mai, dich
vu dé ban, cho thué mua (biét thy du lich nghi dudng, nha nghi du lich, c&n h$ du
lich, khach san va cac cong trinh c6 lién quan dén nghi duong) theo dung quy dmh
ctia phap luat vé kinh doanh bt dong san va phap ludt vé du lich; xay dung khu 4m
thuc, khu van héa, thé thao, khu ‘vui choi giai tri phuc vy nguoi dan dia phuong,
khach du lich n6i dia va quéc té; Xay dung khu du lich cong dong khéng kinh
doanh tao diéu kién cho ngudi dan dia phuong dugc tham quan, tdm bién khong
thu ph1 va dugc tham gia vao mét s6 hoat dong kinh doanh dich vy ctia dy 4n nhim
tao cong &n viéc lam va ting thu nhép cho ngudi dén, gép phén déng gbp vio su
nghiép phat trién kinh té - x4 hdi cia dia phuong.

b) Tinh chét:

- Hinh thanh va quén ly, gilf gin bai tm bién cong cong danh cho ngudi dan "1\ -

dia phuong va du khach.

- Pau tu xay dyng céc cong trinh ha tang ky thuét ban giao cho Nha nuéc
phuc vu myc dich céng cong gom: Pudng giao thong di xudng bién, hé théng ke
chéng x6i 10.

- Péu tu xdy dung khu du lich cong ddng d t6 chirc kinh doanh loai hinh du
lich sinh thai, nghi dudng.

- Péu tu xay dyng céic cdng trinh ¢4 cong ndng phyc vy myc dich du lich,
lwu tré, véi muc dich st dung d4t thuong mai, dich vu @ ban, cho thué mua (biét
thu du lich nghi duong, nha nghi du lich, cdn h$ du lich, khach san va céc cong
trinh c6 lién quan dén nghi dudng) theo ding quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bt dong san va phap luat vé du lich; xay dung khu 4m thuc, khu vin héa, thé thao,
khu vui choi giai tri phuc vu ngudi dan dia phuong, khach du lich ndi dia va quéc
te,

- Péu tur xay dung khu du lich cdng dong khéng kinh doanh tao diéu kién
cho nguoi dan dia phuong dugc tham quan, tdm bién khéng thu phi va dugc tham
gia vao mot s6 hoat dong kinh doanh dich vu cia du 4 an nhim tao cong an viéc lam
va ting thu nhap cho nguoi déan, gop phén phat trién kinh té - x4 hdi cia dia
phuong.

- Céc cong trinh ha ting k§ thuat: Bai ddu xe, sin, duong ndi bg, hé théng
dién, cap thoat nuéc, vuon hoa, cong vién cdy xanh, khu xir Iy nude thai.
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- Cong suét thiét ké dap tmg phuc vy khoang 3.200 ngudi, trong d6 khéch
du lich va ngudi dan dia phuong 3.000 ngudi, can b, cong nhén vién, phuc vu,
bao vé 200 nguoi.

2. Diéu chinh Quy hoach tong mit bﬁng sir dung dat:

BANG TONG HQP PHAN KHU CHUC NANG

Dién tich | Ty I

Stt Loai dit >
(m’) (%)
1 | Céc cong trinh du lich nghi dudng 36.130,2 | 28,81
1.1 | Cén hd du lich 12.190,5
1.2 | Biét thy du lich nghi dudng 23.939,7

2 | Khu phé mua sim két hgp phd di by - nha nghi du lich | 3.539,0 | 2,82

Khu djch vy du lich da ning (Khu nha hang - nha nghi
3 |du lich; Khu thé duc thé thao; Khu tdi hién di tich cong | 10.933,7 | 8,72
trinh van héa; Khu cong vién da nang, cam trai,...)

4 | Khu céng vién nwéc - hd boi, spa - Nha hang 9.270,0 | 7,39

Khu rimg dwong sinh thii - cong vién cim trai - ciu
5 |lac b viin héa, gidi tri, thé thao trén bién, dich vu lwru | 12.286,9 | 9,80
tru

51 Khu cdng vién rimg duong sinh thai két hgp nghi dudng 11.279,1

cam trai ngoai troi.
52 f(hu céu lac bd van héa, gii tri, thé thao trén bién, dich vu 1.007.8
uu tru
6 gg)ng trinh hdn hop (Vin phong diéu hanh, dich vu leu 884,6 | 0,71
7 | Khu nha béao vé 561,25 | 0,45
8 | Cong trinh ha ting k§ thuat 1.7132 | 1,37
Tram cép dién 376,6
Tram cép nudc 611,8
Tram xir thu gom réac thai 724,8
9 | Cay xanh cianh quan, tiéu cinh 5.360,9 | 4,28
10 | Giao thong 44.720,3 | 35,65
Pudng giao thong khu vyre 26.137,7
Puong giao thong ndi b, di bd 13.800,3
Bai déu xe tép trung 4.782,3

TONG CONG 125.400 | 100
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3. Piéu chinh Pjnh hwéng phat trién khong gian:

- Khéng gian chung clia dy 4n dugc thiét ké theo co ché mé, thuan lgi quan
sat, tiép can dam bao tinh chat dich vu du lich cong dong.

- Toan dy 4n dinh hudng hinh thanh 10 khu chirc nang, bao gém:

+ Céc cdng trinh Du lich nghi dudng (can hé du lich, biét thy du lich nghi
dudng);

+ Khu phé mua sim két hgp phé di bd - nha nghi du lich;

+ Khu dich vu du lich da ning: Khu nha hang - nha nghi du lich, khu thé duc
thé thao, khu ti hién di tich cdng trinh vin héa; Khu céng vién da ning, cim
trai,...

+ Khu céng vién nuéc - hd boi, spa - nha hang;

+ Khu rimg duong sinh thai - cng vién cim trai - ciu lac b vin héa, giai
tri, thé thao trén bién; Khu dich vu kinh doanh du lich cdng déng;

+ Cong trinh hon hop (vin phong diéu hanh, dich vy luu tra);

+ Khu cac cong trinh ha ting k§ thuét;

+ Khu nha bao v§;

+ Cay xanh canh quan, tiéu canh;

+ Bai dau xe.

4. Ditu chinh tién d9 ddu tw: Thuc hién theo Quyét dinh didu chinh chu
truong dau tu so 388/QD-UBND, ngay 26/02/2025 cia UBND tinh Binh Thuén.

5. Quy dinh quén ly theo @6 an quy hoach chi tiét:

5.1. Quan ly khéng gian, kién truc:

a) Kiém soat khong gian:

- Mat d6 xay dung toan duy an: T6i da 20%.

- Cong trinh x4y dung doc céac tuyén duong ndi bd trong dyr 4n sir dung mau
sac, vat liéu hoan thi¢n bén ngoai cong trinh phai dam bao sy hai hoa chung cho
toan tuyen.

- Céc tuyén dudng di bo trong dy 4n phai dugc 'xéy dung ddng bd, phu hop
vé cao dd, vét lidu, mau sic timg tuyén duong; khuyén khich trong cdy xanh 16n
che bong mat.

b) Kiém soéat cic hang muc xay dung céng trinh:

- Tang cao xiy dung: Téi da 03 tang. Riéng k‘héi céqg trinh cén ho du lich
duoc phép xay dung tbi da 12 ting (khdng ké tang ifdm va tang ky thudt, chiéu cao
t6i da 44m) va cong trinh hoén hop (vdn phong diéu hanh, dich vu heu trit) dugc
phép xdy dung toi da 05 tang (chiéu cao toi da 18m).
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- Cao d6 san bang cao d6 mép trong duong ndi bd.

- Chi giéi xdy dung:

+ Pbi véi duong DT.719 x4y dung cach tim dudng: Téi thiéu 28m dbi véi
céc cong trinh kién c6 mang tinh chét lau dai, c6 dinh (nhu: Céng trinh du lich
nghi dudng, cong trinh hdn hop, cong trinh thuong mai dich vu...); tbi thidu 21m
doi vai céac cong trinh phu trg khac (nhu: Tudng rao, sdn dudng, nha bao vé...).

+ D6i v6i céc tuyén con lai trong du an: Pam bao quy dinh theo Quy chuin
ky thuat Quoc gia vé quy hoach xay dung (QCXDVN 01: 2021/BXD) cua B$ Xay
dung (chi tiét theo ban dé Quy hoach giao thong, chi gici duwong do va chi gidi xdy
dung dwoc phé duyét).

¢) Khong gian md, cy xanh, mit nuéc va diém nhén:

- Céc khong gian mé cén thé hién tinh dic trung, b6 tri ciy xanh mit nudc,
han ché xay dung chéan tam nhin anh hudng m¥ quan.

- Cay xanh trong dy an phal dugc trong, chidm soc, duy tri, bao vé, phan loai
va bb tri theo quy hoach, quy chuén, tleu chudn va phap luat hién hanh. Lya chon
loai cdy trong c6 sy phbi hop mau séic hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng
cho khu du lich. Can chu trong téi tang béc trong ciy xanh via hé, nhim tranh don
diéu.

- Céc diém nhén nhu truc giao théng trung tAm, cong vién cay xanh va khéi
khéch san,... can tao dugc an tugng thi gidc vé tang cao, hinh déng kién tric, vu
tién mat do nén de tang dién tich cdy xanh.

5.2. Quan ly h¢ thong ha tang k¥ thuat: Pam bao thiét ké, dau tu xdy dyng,
thi cong hé thong ha tang k¥ thuét phai tuan thu theo Quy hoach ch1 tiét dugc phé
duyét, cic yéu cau khac theo quy dinh tai Quy chuén k¥ thuit quéc gia (QCVN
07:2023/BXD) cua B Xay dung va cac quy dinh hién hanh.

a) San nén: Bam sat dia hinh tu nhién, han ché chiéu cao dit dép va khéi
lugng dao dap.

b) Giao thong;:

- P6i v6i dudng ngoai dy 4n: Pam bao hanh lang bao vé céc tuyén dudng
theo quy dinh va chi gi¢i xay dung theo quy hoach.

- P6i véi tuyén dudng ndi bo: Tuan thi dung chi giéi dudng do, chi gidi xay
dung theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

¢) Cép nudc: Pam bao chét lugng nudc cdp cho #n udng va sinh hoat theo
yéu céu cia Quy chuén vé cip nudc sinh hoat.

d) Cép dién: Pam béo d4p mg di nhu ciu vé ning lugng dién trong khu vuc
quy hoach cho thoi diém hién tai va twong lai.

d) Thu gom va xir Iy nudc thai: Pam bao chét lugng nude thai phai dat tiéu
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chuén theo quy dinh trudc khi thai ra méi truong; cac yéu cau vé xit Iy nuée thai
va khoang céch ly vé€ sinh téi cong trinh khac.

e) Quan ly chét thai rén: Hé théng thu gom, vén chuyén va xu Iy chét thai
rén phai tuén theo céc quy dinh hién hanh vé quan Iy chét thai rén.

g) Théng tin lién lac: Pam bao dép tmg di nhu cdu vé théng tin lién lac
trong dy 4n cho thoi diém va tuong lai; cac bién phap an toan, chéng nhiéu séng
thich hogp cho cac dai tram vé tuyén dién trong qua trinh hoat dong, dam bao yéu
cau chbng sét va phong chdy chira chay theo quy dinh.

h) Puong diy, duong éng ha ting k§ thuat: Phuong thirc t& chitc hé théng
duong day, duong éng ha ting k§ thuat tuan thu céc quy dinh tai QCXDVN
01:2021/BXD cua B§ Xay dung va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

i) Thi céng va quan 1y céc cong trinh ha ting k§ thuét: Chu dau tu trién khai
céc bude tiép theo va td chirc cac bién phép thi cong ddng bod, dau néi hop ly vao
hé théng ha tang k¥ thuét chung ciia khu vuc. Trong giai doan dau tu xdy dung cac
cong trinh trong pham vi dy 4n, chi d4u tr c6 trach nhiém quéan 1y hé théng ha
ting k¥ thuét, duy tu va sira chira hu hong (néu co).

Piéu 2. To chirc thye hién.

1. Phong Kinh té, Ha tAng va D6 Thj huyén: B

- C6 tréch nhiém phdi hop véi Cong ty TNHH Bién Qué Huong - Phan®
Thiét va UBND x& Thuan Quy trién khai céng b6 cong khai Diéu chinh cyc b§ ;
Quy hoach chi tiét xdy dung dugc phé duyét; thoi gian va ndi dung cong b cong”
khai thyc hién theo quy dinh.

- Chju trach nhiém kiém tra, déng d4u xac nhan hé so d6 an Piéu chinh cuc
b6 Quy hoach chi tiét kém theo.

- Phéi hop véi cac co quan lién quan va UBND x4 Thuan Quy tb chirc kiém
tra, quan 1y chit ch& va huéng din Chu déu tu thyuc hién dau tr xdy dung theo
ding d6 an Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét.

2. Cong ty TNHH Bién Qué Hwong - Phan Thiét c6 trach nhiém:

- Chu ddng lién hé, phéi hgp véi Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi huyén va
UBND xa Thuan Quy trién khai cong tac cdm moc gidi ranh quy hoach, cong bd
cong khai ndi dung diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét theo quy dinh.

- Thuc hién d'?ly du céc thu tuc vé dat dai, nghia vu tai chinh, quy hoach chi
tiét xay dung, chuén bi ddu tu va Piéu 2 Quyét dinh s6 369/QD-UBND, ngiy
28/02/2023 theo ding quy dinh phap luat; lién h¢ véi cac co quan chirc nang dé
dugc hudng dén, théa thuan thuc hién viéc du ndi hé thc"mg ha ta“mg k¥ thuat cua
Du 4n véi hé théng ha téng k¥ thuédt hién hiru cua khu vyc, cling nhu viéc st dung
dién tich dit nim ngoai 1§ gidi phuc vu cho viéc dé4u nédi cta du an (néu co).
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky ban hanh.

Ngoai ndi dung dugc diéu chinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay, céc ndi dung
khéc tai Quyét dinh s6 1961/QD-UBND, ngay 02/8/2019 ciia UBND tinh Binh
Thuin va Quyét dinh s6 538/QD-UBND, ngay 07/4/2023, Quyét dinh sé 701/QP-
UBND, ngiy 15/4/2024, Quyét dinh sé 1501/QD-UBND, ngay 10/9/2024 cua
UBND huyén Ham Thusn Nam vén giit nguyén hiéu lyuc.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND&UBND huyén, Truéng cac Phong: Kinh
té, Ha tAng va Do Thi, Tai chinh - K& hoach, Néng nhgiép va Méi trudng, Vin hoa
Khoa hoc va Théng tin, Chu tich UBND x4 Thuén Quy, Céng ty TNHH Bién Qué
Huong - Phan Thiét va Thu truéng cac don vi, c4 nhéan c6 lién quan cin cir Quyét
dinh thi hanh./ s/

Noi nhgn:

- UBND tinh (b/c);

- Céac S¢: Xay dyng, Tai chinh,
Nong nghié;; va Moi trudmg,

Vin héa, The thao va Du lich

- TT. Huyén uy;

- CT, cac PCT. UBND huyén;

- Nhr Diéu 4;

-Luu: VT, KT,HT&PT (T.12b)J/




