| E;AN MAU
HOP DPONG MUA BAN™

BIET THU DU LICH NGHI DUONG

Giira

CONG TY TNHH BIEN QUE HUONG PHAN
THIET

Va

Hop Pong sé : .....-/202../HPMBBT-BQH.

Ngay . ———

R N I
i

=
=
e



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Lam Pong, ngay... thang ... ndm 202...
HQP DPONG

MUA BAN BIET THU DU LICH NGHI DUONG
S: ..../202.... /HDMBBT-BQH

Can cie Bo ludat Ddn suw

Céin cit Ludt Kinh doanh bdt ddng san ;

Can cit Ludt dat dai ;

Cén cir Nghi dinh s6: 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot 6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén cit Nghi dinh s6: 94/2024/ND-CP ngay 24 thdng 07 ndm 2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot 56 diéu cua Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Cdn cir Nghi dinh s6: 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot 6 diéu cva Ludt dat dai;

Céin civ Nghi dinh s6: 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; déing kY, cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan | ién véi dat va hé théng thong tin dat dai;

Cén cit Quyét dinh sé 388/0P-UBND, ngay 26 thdang 02 ndm 2025 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc chap thudn diéu chinh chi trieong dau tie;

Can cit quyét dinh s6 918/0D-UBND ngay 28 thang 4 nam 2025 cia Uy ban nhdn
dan huyén Ham Thudn Nam Vvé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét
xdy dung khu dich vu du lich cong dong Bién Qué Hieong xd Thudn Quy, huyén Ham
Thudn Nam, tinh Binh Thudn.

Céin ctr Gidy chitng nhan quyén str dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan
lién véi dat, s6 vao s6 cap GCN: CT 14965 dwoc Sé Tai Nguyén va Moi Trieong tinh
Binh Thudn cdp ngay 21/6/2019.

Céan cit Gidy phép xdy dung 56 06/GPXD ngay 05 thang 12 ndm 2023 cua S¢ xdy
dung Tinh Binh Thudn, Diéu chinh gidy phép ngay 07/03/2025.

Hai bén chiing téi gom:
I. BEN BAN BIET THU DU LICH NGHI DUONG.

TEN DOANH NGHIEP: CONG TY TNHH BIEN QUE HUONG - PHAN
THIET

Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép s6: 3401139808
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(Trieong hop la ngueoi dai dién theo tty quyén thi ghi) theo g/;dy 1wy quyén (vin ban iy
quyén) sé....... (néu c6). CCCD/Thé cin cude theo quy dinh ciia phdp ludt vé can cuéce
hodc h chiéu sé: ... cdp ngay: ... Loviid oo, QT )

Dia chi: 123 Nguyén Tuong, Phudng Phu Thity, Tinh Lam Pong (Dia chi cii: 123
Nguyén Tuong, Phuong Phi Thiy, Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén).

Dién thoai ién hé c.....coovvviiiiiiiiiiii, Famh. .oomvuemmmomnan ox wassmaemmsmmsacsssss
S6 tai khoan T s AP AS Tai Ngan hang : ......ccoeeeeeeeeveennne,
M3 sb thué T ——

(Sau diy goi tit la “Bén A’/ “Bén Bdn”)

II. BEN MUA BIET THU DU LICH NGHI DUONG.

TEN 18 CHIC, CATNAN oo oot e et e e s s s e s e s s s s s e s e s s e e eeeeees
CCCD/Thé cin cude/Ho chiéu sb: ...... CAP NEAY ..o ooy 1AL oo,
Noi ding ky cu tra R TN ———
Dia chi lién hé 5 svasensasmsea sSSP RS St E e e
Pién thoai lién hé SIS Fax (néu c6): ..o,
S6 tai KhoAn (NEU €O) & veveeeeeeeeeeeee oo, Tai Ngin hang: «cosmssssns
M SO hUE (NEU CO) & oottt

(Sau ddy goi tit la “Bén B”/ “Bén Mua”)

Hai bén chung tbi théng nhat ky két hop dong mua ban Biét thy du lich nghi dudng theo
dung quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong va phap luét du lich véi cac ndi dung
sau day:

Giai thich tir ngit: Trong Hop Dong nay (bao gom ca cdc phu luc, van ban lién quan) cac
tir va cum tir duéi ddy dugc hiéu nhu sau:

l.

“Biét thu du lich nghi dwdng” 1a biét thu c6 cdng ndng phuc vu muc dich du lich,
lwru tri ndm trong Khu dich vu du lich cong dong Bién Qué Huong, toa lac Puong DT
719, xd Tan Thanh, tinh Lam D(‘")ng, Viét Nam (Dia chi cti: Puong DT 719, xd Thuan
Quy, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thudn, Viét Nam) va quyén st dung dét thué
gfm lién, duoc Bén Béan dau tu xay dung voi cac thong tin duge mo ta chi tiét tai Phu
Luc/ban v€ dinh kém.

“Pon vi vin hanh” 1a don vi do Bén Ban thué, chi dinh hodc ty quyén dé thuc hién

viéc quan ly, van hanh Du An/Khu Biét Thu vao ting thoi diém.

“Dich vu” la cdc cong viéc quan ly, van hanh, bao v€, khai thac, duy tri, bao dudng

va cung cap cac dich vu tién ich khac duge Bén Ban va/hodac Coéng Ty Quan Ly thuc

hién theo mo ta tai Noi Quy.

“Tdng dién tich six dung dit” 1a tong dién tich st dung dit ciia Biét thu quy dinh tai

diéu 1 ciia Hop ddng nay. F‘gl



10.

11

12

13.
14.

)5,

16.

17.

. “Tong Dién tich san xay dwng” 1a tong dién tich san cua tat ca cac tang. Dién tich

san clia mot tang la dién tich san xay dung cla tang do, gom ca tuong bao va dién tich
mat bang, ban cong, cau thang, hdp k¥ thuét.

“Dw an” hodc “Khu du lich” 1a Khu dich vu du lich ¢dng ddng Bién Qué Huong, toa
lac tai Puong DT 719, xa Tan Thanh, tinh Lam Péng, Viét Nam (Pia chi cii: Puong
DT 719, x4 Thuin Quy, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuén, Viét Nam) do Bén
Bén lam chu dau tu.

. “Gia ban” dugc hiéu la tdng gid ban cin Biét thy du lich nghi duéng dugce xdc dinh

tai Phu luc 01 dinh kém hop dong nay.

“Gidy chirng nhan” dugc hiéu la Giy chirng nhan quyén s hitu cong trinh xay dung
trén dat duoc co quan c6 tham quyén cap theo quy dinh cua phép luat vao ting thoi
diém phap ludt cho phép.

“Hgp ddng” 1a Hop ddng mua ban Biét thy du lich nghi dudng nay bao gom va khong
gi6i han céac phu luc, vdn ban, tai liéu dinh kém va tat ca cac ban stra doi, b sung dugc
ky két gitra ngudi c6 tham quyén cta Hai Bén dinh kém.

“Khu biét thu” la cac khu vuc duge quy hoach dé xay dung cac Biét thu du lich nghi
dudng..

.“Khu tién ich mién phi” 1a cac khu vuc sir dung chung va céc cong trinh tién ich ctia

Du An ma ngudi str dung céc khu vure, tién ich nay khong phai thanh toan phi khi sir
dung, bao gﬁ")m cac hang muc dugc liét ké cu the trong Phu luc 04.

“Khu tién ich thu phi” 1a cac khu vuc sir dung riéng cua chu dau tu va céc cong trinh
tién ich cia Du Anma ngudi stt dung cac khu vue, tién ich nay phai thanh toén phi, gia
khi str dung dich vu, hodc dugc Bén Béan, Cong ty van hanh ban hanh c6 thoéng tin néu
chi tiét tai cac khu vuc tién ich nay.

“Khu tién ich chung” la khu tién ich mién phi va khu tién ich thu phi.

“Ngay ban giao” la ngay Bén Ban ban giao thuc té Biét thu du lich nghi dudng cho
Bén Mua.

“Noi quy” 1a NOi quy chung cho toan Khu dich vu du lich cdng dong Bién Qué
Huong dugc Bén Béan hodc Cong ty quan ly ban hanh dé quan ly, stir dung Biét thu du
lich nghi dudng va cac bt dong san khac trong Dy 4n.

“Phin Sé& Hitu Riéng cia Bén Mua” 1a phan khuon vién dat biét thyr va cong trinh
xdy dung trén khuon vién dét do.

“Sw Kién Bit Kha Khang” duoc hiéu 14 céc su kién duoc quy dinh cu thé tai hop
dong nay.

PIEU 1. CAC THONG TIN BIET THU DU LICH NGHI DUONG.

1,

Vi tri Biét thu du lich nghi dudng: Buong DT 719, xa Tén Thanh, tinh Lam Dong,
Viét Nam (Dia chi cii: Duong DT 719, xd Thuan Quy, huyén Ham Thuén Nam, tinh
Binh Thuén, Viét Nam)

Quy md cua Biét thu du lich nghi dudng.



4.

— Téng dién tich san Xay dung: .......cooovvcoemre.. m’ —
— Tbng dién tich st dung dat: ............co.co...... m?, trong do:

+ Ste dung Fiéng: ........................ m?

+ Sir dung chung (néu ¢6): ......ccoooeven..... m?

— Maican biétthudulich: ...............
—  Két cdu Biét thy du lich: Méng, c6t, san bé tong cdt thép, tudng bao bang gach.
~ Sbtang: .. tang( trét, ....14u)

o 'Ban V& vi tr1 ban Ve thlet ke mat bang theo Phu luc 02 dinh kem o

— Muc dich sir dung dét: Pat thuong mai, dich vu.
— Ngudn gbc str dung dét: Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an

Théng tin phép 1y du an: Khu dich vu du lich cdng déng Bién Qué Huong, do Cong
Ty TNHH Bién Qué Huong — Phan Thiét lam chu dau tu.

Pic diém, tinh chit, cong nang sit dung, chit lugng cla cong trinh xdy dung.

Péu tu xdy dung khu du lich cong dong dé td chirc kinh doanh loai hinh du lich sinh
thai, nghi dudng; xay dung cac cong trinh cé cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tra, voi muc dich sir dung dat thuong mai, dich vu dé ban, cho thué mua (biét thu du
lich nghi duéng, nha nghi du lich, cidn hd du lich, khach san va cac cong trinh ¢o lién
quan dén nghi dudng) theo ding quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh béar dong sin
va phép luat vé& du lich; xdy dung khu 4m thwe, khu van héa, thé thao khu vui choti
giai tri phuc vu nguoi dan dia phuong, khach du lich nd1 dia va quoc té; xay dung khu
du lich Cong dong khéng kinh doanh tao diéu kién cho ngum dan dia phuong duogc
tham quan, tim bién khong thu phi va duge tham gia vao mét s6 hoat dong kinh doanh
dich vu ctia du 4n nhim tao cong dn viéc 1am va ting thu nhap cho ngudi dan, gop
phan dong gop vao su nghiép phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

PIEU 2. GIA BAN BIET THU DU LICH NGHI DUONG.

1,

1.1,

Tdng gia ban Biét thu du lich nghi dudng néu tai khoan 3 diéu 1 ctia hop dong nay la:
............................. AONE (BANG CHIE ..o ). D bao
g6m thué VAT,

Téng gia ban Biét thy du lich nghi dudng bao gdm cac khoan sau:
Giaban Biétthu la: ................
Trong d6 gom:

- Gi4 tri quyén str dung dét ctia Biét thu véi thoi han theo gidy ching nhan quyén
str dung dat: Bén ban da tra tién thué dat 1 lan cho ca thoi gian.
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- Gia tri cong trinh xdy dung va tai san gan lién trén dét cua Biét thu.
1.2. Thué gia tri gia ting (VAT) 1a: ................

- Truong hop thué gia tri gia ting c6 su thay déi theo quy dinh ctia phap luat va/
hodc cha co quan c6 tham quyén thi cac bén dong y rang Tong gia ban Biét thu
sé dugce di€u chinh tuong tng.

2. Gia ban Biét thu du lich nghi dudng néu tai khoan 1 Diéu nay chua bao gbdm cac khoan
sau:

— Chi phi lién quan dén an ninh, vé sinh, bao tri, bao dudng, quan ly va van hanh
Biét thu va khu tién ich, chi phi nay dugc bén ban thong bdo va thu trén dién tich
san cong trinh x4y dung ma Bén Ban ban cho Bén Mua theo hop dong nay. Thoi
diém thu ké tir ngay ban giao cong trinh cho Bén Mua theo thda thuén tai Didu 5
cua hop ddng nay.

—  Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va stir dung cac dich vu cho Biét thy du lich
nghi dudng gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh
va cac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng Biét thy ciia minh. Céc chi
phi nay Bén Mua thanh toén truc tiép cho don vi cung tmg dich vu ké tir ngay ban
giao cdng trinh x4y dung cho Bén Mua theo théa thuén tai Piéu 5 ctia hop ddng
nay;

— Cac chi phi cit tia, tr(‘"mg mdai cdy xanh va céc chi phi, stra chira, mua maéi cac vat
dung, tai san, trang thiét bi lién quan dén Khu tién ich mién phi. (thu theo gid thue
té thoi diém phat sinh va cé thé quyét todn theo nimy).

— Cac khoan phi, chi phi bao gdm va khéng gi¢i han: Lé phi trudc ba, thué - 1¢& phi
phat sinh khi dang b6, sang tén Biét thy du lich nghi dudng cho Bén Mua; Céc loai
phi, chi phi phat sinh ¢6 lién quan dén viéc cép Gidy ching nhén theo quy dinh
cta phép luat; Cac chi phi cho viéc cong chirng; cac khoan thué, phi do lién quan
dén loi thé nho du an sir dung cac tén thwong hiéu luu tra, du lich ndi tiéng trén
thé giéi cling nhu tit ca cac khoan lién quan dén viéc kinh doanh phat sinh tir tai
san Bén Mua trong sudt qué trinh sé& hitu, st dung Biét thu du lich nghi dudng;
Cac chi phi ma Bén Mua phai tra cho Khu tién ich chung (thudc tricong hop phai
tra phi).

3. Bén Mua c6 nghia vu thanh toan tat ca cc khoan chi phi néu tai khoan 2 didu nay cho
don vi cung cdp hodc cho Bén Ban va theo quy dinh ctia phép luat.

PIEU 3. PHUONG THU'C VA THOI HAN THANH TOAN.

1. Phuong thirc thanh toén: Thanh toan bang tién Viét Nam, bang chuyén khoan vao tai
khoan ngan hang cia Bén Ban néu tai phan I ctia Hop dong hodc mét tai khoan khéac
do Bén Ban chi dinh bing vin ban tiuy ting thoi diém, véi chi phi chuyén khoan do
Bén Mua chiu.

2. Thoi han thanh toan: Hai bén théng nhét viéc thanh toan chia lam nhiéu dot theo Phu
luc 01 Gia ban, tién dd/lich thanh toan dinh kém hop dong nay.



3.

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh todn 1a thoi diém sé tién chuyén khoan da ghi
c6 vao tai khoan ctia Bén Ban.

Trudc mdi dot thanh todn, Bén Béan c6 thé goi cho Bén Mua théng bao dé nghi thanh
toan. Truong hop Bén Ban khong gdi thong bdo dé nghi thanh toan khong ddng nghia
ring Bén Mua c6 quyén cham thanh toan. Trong moi trudng hgp, Bén Mua van phai
thanh toan ding theo quy dinh tai Phu luc 01 hop ddng nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH.

Bén Ban cam két cong trinh néu tai Diéu 1 hgp dong nay bao dam chéit lugng theo
dung hop dong nay va sir dung dung cac vit liéu xdy dung cong trinh xdy dung cé
cong ning phuc vu muc dich du lich, Ivu trd ma hai bén da cam két trong hop dong
nay.

PIEU 5. BAN GIAO BIET THU DU LICH NGHi DUONG.

L.

1.2

L3,

1.4.

Diéu kién ban giao Biét thu du lich nghi dutng:

. Bén Ban ban giao Biét thu du lich nghi dudng cho Bén Mua vao ngay ...... thang

Ngay ban giao Biét thur du lich nghi dudng c6 thé sém hon hodc mudn hon so v&i ngay
ban giao néu tai diém nay nhung khong cham qua 90 ngay, ké tir thoi diém dén han
ban giao. Viéc giao Biét thu ding thoi han chi ap dung cho bén mua thanh toan tién (ké
ca tién phat, 1ai chdm thanh toan ...) cho bén ban diing hop dong nay (trir khi cac bén ¢6
thoa thuén khac.

Trude ngay ban giao, Bén Ban sé giri vin ban thong bao cho Bén Mua vé thdi gian,
dia diém, thu tuc ban giao va cac khoan tién con lai ma Bén Mua phai ndp trudce khi
nhan ban giao, bao gdm nhung khéng gii han: Tién thué, tidn phi, tién phat, tién
a1, tién bdi thuong (ké cd bén thir 3). Bén Ban ¢6 quyén tir chdi ban giao ma khéng
vi pham hop ddng nay néu Bén Mua khong dén nhan ban giao theo théng bao
hodc/va khong hoan tat toan bd cac khoan tién dén han trude khi nhén ban giao.

Viao ngay ban giao, Bén Mua hodc ngudi dugce ty quyén hop phap phai dén kiém tra
tinh trang thuc té Biét thu du lich nghi dudng, cung vdi dai dién cia Bén Ban ky
bién ban ban giao. Trudng hgp Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua ty quyén hop
phép khong dén nhan ban giao hodc dén nhung khéng nhén ban giao Biét thu du lich
nghi dudng, hoac Bén Mua/ngudi duge ty quyén khong ky vao bién ban ban giao,
ma khong c6 ly do chinh dang va khong dugc Bén Bén chdp thuan thi mac nhién,
xem nhu Bén Ban da hoan tit viéc ban giao do, va Bén Mua da cha"ip nhan hién trang
ctia Biét thy du lich nghi dudng 1a pht hop v6i cac dic diém duge néu tai hop dong
nay. Khi d6, ngay ban giao 1a ngay cudi cung dén han nhén ban giao dugc néu theo
théng bdo ban giao ctia Bén Ban va Bién ban ban giao chi cin c6 chir ky ctia Bén
Bén dugc xem la hop 1€ va c6 gid tri rang bude cac bén. Trong truong hgp nay, Bén
Mua s& méit quyén khiéu nai d6i voi bit ky khiém khuyét, thiéu sét nao lién quan
dén tai san ban giao.

Ban giao lai: Truong hop Bén Mua du diéu kién nhén Biét thu du lich nghi dudng

nhung khéng dén nhén ban giao theo thoi han ghi trong thong bao ban giao 1an dau,
7



2.

4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

thi trong vong 10 ngay ké tir ngay hét han théng béo ban giao, Bén Mua phai dén
nhan Biét thu du lich nghi dudng va phai thong bao trude cho Bén Ban it nhit 03
ngay lam viéc vé ngay du kién nhén ban giao. Néu Bén Mua van khong dén nhan
ban giao thi xem nhu Bén Ban dd mic nhién ban giao xong ma khong can ky bién
ban ban giao, moi hu héng, mét mat Bén Ban khong chiu trach nhiém. Chia khoa
can Biét thu du lich nghi dudng (néu c0) s€ duge Bén Ban gifr hodc ban giao cho
don vi van hanh dy an, Bén Ban hét trach nhiém. Viéc tir chdi nhan ban giao trong
truong hop nay sé€ dugce coi la Bén Mua vi pham hop dong va Bén Bén ¢6 quyén xur
Iy Bén Mua theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 11 ctia hop dong nay.

Viéc stra chita, khic phuc cac khiém khuyét déi voi Biét thu du lich nghi duéng néu
c6, duoe néu rd tai ban dé nghi stra chira va s€ dugc Bén Ban thuc hién trong vong tbi
da khong quéd 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngay ky bién ban ban giao, hoc theo thdi han
khac do Hai Bén thoa thuan.

Quyén so hitu dbi véi Biét thu du lich nghi dudng dugc chuyén giao cho Bén Mua tir
thoi diém Bén Mua thanh toan di tién theo quy dinh tai Hop Pong. Tuy nhién, ké tur
ngay ban giao theo quy dinh tai diéu 5 cua Hop déng, bat ké Bén Mua c6 sur dung Biét
thu du lich nghi dudng hay khéng, Bén Mua van chiu moi trach nhiém lién quan dén
Biét thu du lich nghi dudng nhu la cha sé hiru, bao gém nhung khong gidi han trach
nhiém bao tri, stra chita, chiu moi rui ro, chi phi lién quan dén Biét thu du lich nghi
dudng (triv trieong hop thuéc nghia vu bao hanh cua Bén Bdn) va thanh toan cic nghia
vu tai chinh dén han ctia Bén Mua theo quy dinh tai hop ddng cho Bén Ban/Cong ty
quan ly/Pon vi cung tng dich vu (néu c6). Néu Bén Mua c6 ky két Phu luc/vin
ban/hop doéng Chuong trinh dich vu quan ly cho thué Biét thu du lich nghi dudng véi
Bén Ban thi cac chi phi nay s€ dugc giai quyét theo Hop ddng chuong trinh dich vu
quan ly cho thué.

Néu dién tich st dung dét, dién tich san xdy dung dugc ban giao cho Bén Mua trén
thuc té ¢é thay doi so véi dién tich ghi tai Hgp dong nay, hai Bén dong y nhu sau:

Néu dién tich sir dung dét, dién tich san xdy dung hoic ca 2 chénh léch nam trong
pham vi £2% (hai phan tram) thi hai Bén dong y khong diéu chinh gia bén;

Néu dién tich sir dung dét thuc té, dién tich san xdy dung thuc té ting hodc c4 hai
tang tir 2% trd 1én thi gia ban s& dugc diéu chinh dbi véi phan dién tich ting. Viéc
thanh toan phan chénh léch s& dugc Bén Mua thuc hién ngay khi hai bén ky Phu
luc Hop dong vé viéc diéu chinh dién tich.

Néu dién tich str dung dét thuc té, dién tich san xiy dung thuc té giam hoac ca hai
giam vuot qua 2% thi gia ban s& dugc diéu chinh déi voi phan dién tich bi giam.
Viéc hoan tra phr;"m dién tich giam s& dugc Bén Ban thuc hién ngay khi hai bén ky
Phu luc Hop ddng vé& viéc diéu chinh dién tich.

Don gid ap dung dé hoan lai tién hodc ndp thém tidn cho viéc giam hodc tang dién
tich déi vai phan dién tich néu tai diém 4.2, 4.3 khoan 4 diéu nay 1a don gia binh
quan clia tong gia ban biét thu néu tai khoan 1 diéu 2 cta hop dong nay chia cho
dién tich san xay dung.
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5. Céng trinh ban giao cho Bén Mua phai sir dung diing cac thiét bi, vat liéu néu tai bang
danh muc vt liu, thiét bi xdy dung ma cac bén da thda thuédn theo hop dong nay.

PIEU 6. BAO HANH, BAO TRI BIET THU DU LICH NGHI DUONG, BAO TRI

KHU VUC TIEN iCH

1. Déi voi két cdu chinh cia cong trinh xdy dung (nhu trdn, mai, tuong, cac phan dp,
lat, trat, cau thang b, hé théng cac loai cira, hé théng cép dién sinh hoat, hé théng
cdp nudce sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat nude thai) va viéc khic phuc céc
trudmg hop nghiéng, lan, sut, chdng thim Céng Trinh X4y Dung, Bén A s& thuc
hién viéc bao hanh trong vong 18 (mudi tdm) thang.

2. Dai véi: Khung, ham, dam, ¢dt, san dugc bao hanh 10 nam.

3. D&ivai cac thiét bi khac ma nha san xudt cung cdp va ¢ bao hanh thi Bén Bén thuc
hién bdo hanh theo quy dinh cua nha san xuat hodc nha phan phoi.

4. Bén Ban thuc hién bao hanh cong trinh bang céch sira chita cac diém bi khuyét tat
hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai ¢6 chét lwong tuong duong hodc t6t hon
(néu khong sira chita dugce). Viée bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita do Bén
Bén hodc Bén duge Bén Ban iy quyén quyét dinh

5. Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Bén khi Biét thu du lich
nghi dudng c¢6 cac hu hong thude dién duge bao hanh. Bén Ban ¢o quyén tir chdi
bao hanh mot phan hodc toan bd cac hu hong néu Bén Mua khong thong bao kip
thoi cho Bén Ban hodc khong nd luc dé giam thiéu céc thiét hai.

6. Trong thoi han 03 ngay lam viéce, ké tir ngay nhin dugc thong bao cua Bén Mua,
Bén Béan c¢é trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuéin va
theo quy dinh ctia phap luit; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao
hanh céng trinh. Néu Bén Béan chdm thuc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudong cho Bén Mua theo thiét hai thue té
Xay ra.

7. Thai gian bao hanh Biét thu du lich nghi dudng dugec tinh tir thoi diém Biét thy ban
giao cho Bén Mua hodc ¢6 bién ban nghiém thu dua cong trinh vao sir dung, tuy
tung trudong hop nao co trudce.

8.  BAt ky cong viéc bao hanh, stra chita nao lién quan dén Biét thu du lich nghi dudng
chi dugce thue hién bdi Bén Ban hodc bén thir 3 dugce Bén Ban uy quyén hoéc cho
phép. Bén Bén sé& khong c¢6 trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh néu Bén mua tu
y thué mudén ngudi khac thuc hién stra chita khi cong trinh con trong thoi han bao
hanh.

9.  Truong hop Bén Mua chi dinh nha thau hoan thién céng trinh ma khong phai 1a Bén
Ban thi viéc bao hanh sé& do nha thau nay chiu trch nhiém. Trong trudng hop nay,
Bén Ban khong c6 bat ky trach nhiém nao lién quan dén viéc bao hanh. Céc chi phi
phéat sinh khi Bén Ban yéu cau nha thdu do Bén Mua chi dinh thuc hién bao hanh
theo yéu cdu ctia Bén Mua s& do Bén Mua chiu.
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12.

Ngoai viéc bao hanh theo quy dinh, Bén Ban s& khong ¢ nghia vu bao hanh dbi voi
bét ky hu hong, thiét hai nao néu:

Do 16i str dung sai, bét cén, khong bao tri ding cach/ding thdi han hodc do Bén
Mua tu y stra chira.

Do 13i cua Bén Mua khi xdy dung hoan thién, cai tao, sira chita, coi néi khong
dung véi ho so thiét ké ban dau.

Do hao mon tu nhién, thién tai, bdo lut, hda hoan hodc céac su kién khac ma khong
nam trong nghia vu bao hanh cua Bén Ban.

Khéng thudc pham vi bao hanh cua Bén Ban.

Trong truong hop hai bén c6 ky Phu luc/vdn ban/hop ddng Chuong trinh dich vu
quan ly cho thué Biét thu du lich nghi dudng thi nhitng hu hong cua Biét thu du lich
nghi dudng s€ dugc Bén Ban thuc hién bao tri vai chi phi cia chuong trinh hop tac.
Hét thoi han chuong trinh hop tac cho thué, viéc bao tri Biét thu du lich nghi dudng
do Bén Mua tu chiu trach nhiém thuc hién bang chi phi ctia minh, trir trudng hop
Hai Bén c6 thoa thuin khac.

Viéc bao tri Khu Vue Tién [ch Mién Phi s& chi dugc thuc hién bai Bén Ban, hodc
bén duge Bén Ban uy quyén hodc cho phép. Bén Ban dugce st dung quy bao tri cho
hoat dong bdo tri nay.

Hét thoi han bao hanh theo thda thuan tai khoan 1 va 2 Piéu nay, viéc stra chita cac
hu hong cua cong trinh xay dung thudce trach nhiém cta Bén Mua.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU CHO BEN THU BA

1.

n

Truong hop Bén Mua ¢6 nhu cau thé chap Biét thy du lich nghi dudng cho td chirc
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugce cép Giéy ching nhan
thi Bén Mua phai thong béo trude bang vin ban dé Bén Ban cling Bén Mua lam cac
thii tuc cin thiét theo quy dinh ctia td chire tin dung.

Trinh tu, thi tuc, h6 so chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba 4p dung theo
quy dinh tai diéu 13 cua nghi dinh s6: 96/2024/ND-CP, ngay 24/7/2024, cua chinh
pht, quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luét kinh doanh bét dong san.

Bén tha 3 (bhén nhdn chuyén nhwong hop déng) ¢ nghia vu ké thira toan bo céc
quyén va nghia vu ctia Bén Mua di quy dinh trong hop df‘)ng ndy va cac vin ban,
phu luc dinh kém hop ddng nay va theo quy dinh phép luit.

Khi chuyén nhuong hop dong nay, Bén Mua cam két ring c6 nghia vu giai thich 13,
trung thuc cho bén thir 3 1a ngudi ké thira toan bd quyén va nghia vu ciia Bén Mua
theo hop dong nay va theo quy dinh phap luét. Trudng hop sau khi Bén Mua chuyén
nhuong xong hop ddng nay cho bén thir 3 ma nghia vu ctia Bén Mua chua thuc hién
xong voi Bén Ban, nha nuéc hodc bat ky don vi nao thi bén thir 3 phai c¢6 nghia vu
thay Bén Mua thuc hién trong moi truong hop.

Néu viée chuyén nhuong Hop dong ctia Bén Mua cho bén thir ba c6 phét sinh thu
nhap chiu thué, Bén Mua va bén thir 3 phai ké khai va nop cac loai thué lién quan
theo quy dinh ctia Phap luat. Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi v&i bat ky nghia
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vu nao vé viéc ké khai va ndp thué thu nhdp va cac khoan thué khac lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop ddng nay.

Viéc chuyén nhugng Hop ddng nady phai thuc hién dong thi véi chuyén nhugng
Phu luc/van ban/hgp déng Chuong trinh dich vu quan ly cho thué Biét thu du lich
nghi dudng (néu c). Bén Mua dong y chuyén nhwrong va Bén nhan chuyén nhuong
d6ng y nhan chuyén nhuong Phu luc/van ban/hop ddng chuong trinh dich vu quan
ly cho thué.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG VA SO HUU RIENG
TRONG DU AN, QUAN LY VAN HANH.

1.

Sl

Bén Mua duoc quyén s& hitu riéng dbi voi phan dién tich Biét thy du lich nghi dudng
dd mua theo thoéa thuan ciia Hop déng nay va cac trang thiét bi k§ thuat str dung
riéng gin lién v6i cong trinh nay.

Bén Mua dugc quyén str dung chung ddi véi phén dién tich, thiét bi thudc str dung
chung trong du 4n, cu thé dugce quy dinh tai Phu luc 04.

Bén Mua theo day ddng y giao cho Bén Ban (hodc Cong ty quan ly do Bén Ban chi
dinh) thuc hién toan b hoat dong quén ly, vén hanh, bdo v¢, khai thac, duy tri, bao
dudng va cung cép cac dich vu tién ich cho Khu biét thu trong sudt thoi gian tdn tai
ctia Du An.

Bén Ban duge quyén quyét dinh thué Cong ty quan Iy dé thyuc hién dich vu quan 1y,
van hanh céc tién ich cua Du én, Biét thu du lich nghi dudng cia Bén Mua, khai
thac kinh doanh Du an, Biét thu du lich nghi dudng nhim dam bao hiéu qua (néu hai
bén ¢6 ky két Phu luc/vin ban/hgp dong Chuong trinh dich vu quéan 1y cho thué Biét
thu du lich nghi dudng).

Hai bén nhat tri thoa thudn mtrc kinh phi quan Iy van hanh nhu sau:

. Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Biét thu du lich nghi dudng cho Bén Mua theo

quy dinh tai Piéu 5 ctia hop ddng nay dén thoi diém Ban quan ly van hanh dugc
thanh 14p va ky hqp_déng quan ly, van hanh véi Pon vi vén hanh' 1a: .......
dong/m?/thang (Mitc phi nay chua bao gom thué GTGT. Phi quan Iy nay duwoc tinh
theo Tong dién tich sir dung ddt thuc té dwoc ghi trong bién bdn ban giao Biét The
giifa bén bdn va bén mua). Mirc kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh nhung phai
tinh toén hop 1y cho phi hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua cé trach nhiém
thanh toan day du khoan kinh phi ndy cho Bén Ban hodc Pon vi van hanh vao ngay
dau tién ctia moi quy.

Sau khi Ban quan ly duoc thanh 1dp thi danh muc céc cong viée, dich vy, mic phi
va viéc dong phi quan ly van hanh s€ do Ban quan ly thoa thuan véi don vi quan ly
véan hanh.

Quan 1y van hanh: Pon vi van hanh va/hodc chil dau tu s& ban hanh Quy ché van
hanh, Quy ché nay ap dung cho toan bd Du an.

1Pon vi IOM cung cép phi quan ly vdn hanh
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PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN.

1.

2.

Quyén cia Bén Ban:

1.1. Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Biét thu du lich nghi dudng theo dung thoa thuin
tai Diéu 3 cua hop dong nay va dugc tinh 1ai suét, phat trong truong hop Bén Mua
vi pham céac di€u khoan thanh toan;

1.2. Yéu cau Bén Mua nhdn ban giao Biét thy du lich nghi dudng theo dung thoi han
thoa thudn ghi trong hop dong nay;

1.3. Puoc quyén tir chdi ban giao Biét thy du lich nghi dudng hoic ban giao ban chinh
Gidy chirng nhin quyén s& hitu tai san trén dat cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua
hoan tat toan bd cac nghia vu thanh toan tién, phat... theo Hop dong nay;

1.4. Pon phuong cham dut hop ddng nay theo quy dinh tai hop dong nay;

1.5. Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop ddng hodc bdi thuong thiét hai khi Bén
Mua vi pham céc thoa thuan thude dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong
Hop dong nay hodc theo quyét dinh cua co quan Nha nudce ¢d tham quyén;

1.6. Xac nhan van ban chuyén nhurong hodc hop dong chuyén nhu’O’ng hop dong nay
khi Biét thy du lich nghl dudng nay chura ndp hod so xin cdp gidy chung nhén
nhung Bén Mua du diéu kién chuyén nhuong Hop dong nay;

1.7. Pugc yéu cau Bén Mua cung cép céc tai liéu lién quan, hoan tit cdc thu tuc cin
thiét va ndp cac khoan thué, phi, 1& phi dé thuc hién thua tuc xin cdp Gidy Ching
Nhan quyén st hitu tai san trén dat cho Bén Mua theo quy dinh ctia phép ludt cho
phep;

1.8. Puoc quyét dinh va thu xép chuong trinh bao hiém phit hop cho toan bé Khu biét
thy, ké ca Khu vure tién ich chung va Biét thy du lich nghi dudng v&i chi phi bao
hiém dugc tinh vao chi phi ciia Churong trinh hop tac kinh doanh trong thoi han
hiéu luc cua Phu luc/van ban/hgp déng Chuong trinh dich vu quan ly cho thué
Biét thu du lich nghi dudng (néu cd);

1.9. Dugc mién trir trach nhiém ddi voi cac tranh chép, khiéu kién cta bén thtr ba bat
ky dbi v6i cac hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop
dong cling nhu trong qué trinh Bén Mua str dung va dinh doat Biét thu du lich
nghi dudng;

1.10.Pugc quyén tam nglng viéc thuc hién bat ky nghia vu nao cia minh d6i voi Bén
Mua, tam ngimg cung cap céc tién ich, dich vu nao do Bén Ban/Céng ty quan Iy
cung cdp cho Biét thu du lich nghi dudng ma khong phai chiu bat ctr trach nhiém
phat sinh nao trong trudng hop Bén Mua vi pham cac nghia vu ciia Hop dong nay
ma khong khéc phuc triét dé vi pham sau khi Bén Béan da thong bao;

1.11.Céac quyén khac dugc quy dinh tai hop ddng nay va/hodc theo quy dinh ctia Phap
L uat.

Nghia vu ciia Bén Ban:



2.1. Pam bao chit luong xay dung, kién tric k§ thudt va m§ thudt Biét thy du lich nghi
dudng theo dung quy chudn, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén k§ thuat hién hanh;

2.2. Danh muc vit tu, trang thiét bi ban giao phu hgp tiéu chuin k§ thuét, Xuét x,
thuong hi€u theo ban v&/bang danh muc dinh kém.

2.3. Bao quan Biét thu du lich nghi dudng trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua
theo thoa thuén tai Hop d&"mg nay; thuc hién bdo hanh, bao tri cong trinh theo quy
dinh tai Hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

2.4. Ban giao Biét thy du lich nghi dudng va cac gidy t& phép ly co lién quan dén Biét
thu du lich nghi dudng cho Bén Mua theo dung cac ndi dung thoa thuan trong
Hop dong nay, va nhan lai Biét thu du lich nghi dudng dé trién khai Chwong trinh
hop tac kinh doanh (néu hai bén ¢6 hop tdc).

2.5. Hudng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu véi nha cung cip
dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....;

2.6. Nop cac khoan thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc ban Biét thu du lich nghi dudng
thudc nghia vu ctia Bén Bén theo théa thudn tai Hop ddng nay va cac quy dinh
cua phap luit;

2.7. Lam thi tuc va cung cip cac gidy t& lién quan dé nghi co quan nha nuéc c6 tham
quyén cAp Gidy ching nhan quyén so hiru tai san trén dat cho Bén Mua theo quy
dinh phap luét cho phép. Trong trudng hop nay, Bén Ban c6 véan ban thong béo
cho Bén Mua vé viéc ndp céc gidy to lién quan. Trong thdi han 10 ngay, ké tir
ngay nhdn dugc thong bao ciia Bén Ban ma Bén Mua khong lam thu tuc hodc/va
khong nop day di cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di
lam thi tuc cip Gidy ching nhin quyén s& hiru. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu
tuc dé nghi cip Gidy ching nhan quyén s& hiru thi Bén Bén c6 trach nhiém hd trg
va cung cép day dii hd so phép ly vé cong trinh cho Bén Mua;

2.8. HO tro, tao diéu kién thuén lgi dé Bén Mua thuc hién thu tuc thé chip Biét thy du
lich nghi dudng dé vay vén tai cac té chire tin dung theo nhu ciu ctia Bén Mua.
Pé lam 5, Bén Mua tu thuc hién céc thi tuc cling nhu can phai dap ung diéu kién
cho vay theo quy dinh cuta td chire tin dung. Bén Ban duoc mién trlr moi trach
nhiém trong trudong hop Bén Mua khong dép tng didu kién vay theo quy dinh cta
td chire tin dung.

2.9. Tuy vao nhu cdu, bén ban c6 thé mua cac loai bao hiém phil hop cho toan bd Khu
tién ich mién phi theo quy dinh ctia phap luat véi chi phi bao hiém duoc phéan bd
cho Bén Mua theo nguyén tic dugc quy dinh tai Noi Quy va duge Bén Mua thanh
toan theo thong bao ctia Bén Ban.

2.10.Nop phat vi pham hgp dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
thoa thudn thudc dién phai nép phat hodc bdi thuong trong Hop dong nay hoidc
theo quyét dinh cia co quan nha nuée ¢6 thim quyén;

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA.

1. Quyén cia Bén Mua:

13

whst



i1,

1.2.

1.5.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8

1.9:

2.2,
2.3,

2.4.

Nhin ban giao Biét thy du lich nghi dudng quy dinh tai Piéu 1 clia hgp dong nay c¢6
chat lugng véi céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat tu, ban v€ dinh kém
Hop dong nay va cac ho so lién quan.

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi co quan co thdm quyén xem xét cip Gidy
chimg nhin quyén s& hitu tai san trén dat theo quy dinh cua phap luét cho phép (1w
truong hop Bén Mua tw thiee hién thu tuc nay),

Puoc s& hitu riéng di véi phan so hiru riéng cia Biét thy du lich nghi dudng va
duoc sir dung cac dich vu tién ich (cd hodc khéng cé thu phi) trong Khu vuc tién ich
chung theo quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh cia phap luat.

Duogc toan quyén s¢ hitu, str dung va thuc hién cac giao dich ddi voi Biét thy du lich
nghi dudng da mua theo thoa thuén tai hop dong nay va phu hop voi quy dinh cia
phap ludt;

Puoc dé thira ké, tang cho, thé chép Biét thu du lich nghi dudng va chuyén nhuong
Hop ddng nay theo quy dinh tai Hop dbng nay va phi hop véi quy dinh cta phap
luat;

Nhan Gidy ching nhan quyén sé hitu tai san trén dét sau khi da thanh todn du 100%
tién mua Biét thu du lich nghi dudng va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan néu trong
Hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luét;

Yéu ciu Bén Ban ho tro. tao diéu kién thuan loi dé Bén Mua thuc hién thu tuc thé
chap Biét thu du lich nghi dudng dé vay vén tai cac to chirc tin dung theo yéu cau
ctia Bén Mua. Dé lam 5, Bén Mua tu thuc hién cac thi tuc cling nhu can phai dap
g diéu kién cho vay theo quy dinh cta td chire tin dung. Bén Bén dugc mién trir
moi trach nhiém trong truong hop Bén Mua khong dép ing diéu kién vay theo quy
dinh cta td chire tin dung.

Puge yéu cau Bén Ban thanh toan cac khoan phat vi pham trong truong hop Bén
Ban vi pham phai chiu phat theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Céc quyén khic dugce quy dinh tai Hop ddng nay va/hoidc theo quy dinh ciia Phap
Luat.

Nghia vu cia Bén Mua:

. Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toan déy da va ding han sd tién mua Biét thy du lich

nghi dudng theo théa thuén tai Diéu 3 ciia Hop dong nay, khong phu thude vao viée
Bén Ban ¢6 gui thong bao thanh todn hay khong;

Nhan ban giao Biét thyu du lich nghi dudng theo thda thuin trong Hop déng nay;
Ké tir ngay nhan ban giao Biét thy du lich nghi dudng, Bén Mua hoan toan chiu
trach nhiém doi v&i cong trinh dd mua (trir cde truong hop thugce trdch nhiém bao
dam tinh phdp Iy va viéc bao hanh céng trinh cua Bén Bdn néu trong hop dong nay)
theo quy dinh ctia phap ludt va quy dinh tai Hop dong nay;

Tu chiu trach nhiém v& viéc mua, duy tri cac hgp dong bao hiém can thiét ddi voi
moi rii ro, thiét hai lién quan dén Biét thu du lich nghi dudng va bao hiém trach
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nhiém dan su theo quy dinh ctia phép luat, Hop ddng nay va Hop ddng chuong trinh
hop tac cho thué (néu co);

2.5. K& tr ngdy ban giao Biét thu du lich nghi dudng, ké ca truong hop Bén Mua chua
dua vao st dung cong trinh thi cong trinh van dugc quan ly va bao tri theo ndi quy
quan ly st dung cong trinh va Bén Mua phai tuan thu ciac quy dinh dugc néu trong
ban Noi Quy, Quy ché do Chi ddu tuw/Pon vi van hanh ban hanh;

2.6. Nop ddy du tit ca cac khoan thué, phi, 1é phi, phat va céc chi phi néu tai Hop dong
nay va theo quy dinh cua phap luét.

2.7. Thanh toan ddy du tit ca cac khoan chi phi dich vu nhu: Dién, nuéc, truyén hinh
cap, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh
ké tir khi nhan Biét thy ciing nhu do nhu céu sir dung ctia Bén Mua theo quy dinh.

2.8. St dung Biét thu du lich nghi dudng theo ding muc dich théa thuan trong Hop dong
nay va theo quy dinh cua phap luat;

2.9. Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban, bén thit ba khi vi
pham céac théa thuén thude dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong
Hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thdm quyén;

2.10.Thanh toan phi tréng giit xe, phi thué chd dau xe, phi quan ly van hanh hodc céc phi
— chi phi khac phit hop véi quy dinh tai Quy ché, Noi quy du an/khu du lich (phi
trong giir xe, phi thué chd dau xe chi thu trong trudmg hop Bén Mua giii gitr xe hai
banh, xe ba banh, xe 0 t0 va cac loai xe khac);

2.11.Tuén thu cac quy dinh vé sinh hoat, luu tri, kinh doanh luu tri tai Biét thu du lich
nghi dudng nhu dugce néu tai Noi quy du an/khu du lich va céac quy dinh, Quy ché
khac do Bén Ban, Cong ty quan ly, UBND céc cdp va cic co quan c6 thim quyén
ban hanh;

2.12.Khéng duoc thay ddi thiét ké mat tién cta Biét thu du lich nghi dudng, khong dugc
coi néi, xdy dung thém 1am mat my quan — canh quan do thi, trir khi ¢6 su chap
thuén bang van ban cua co quan co tham quyén hodc cua Bén Ban;

2.13.Phai thong bao ngay cho Bén Ban khi Bén Mua c6 su thay ddi théng tin lién lac so
v6i thong tin lién lac duoc ghi nhén trong Hop ddng nay. Truong hop Bén Mua vi
pham nghia vu nay thi Bén Mua mac nhién thtra nhdn moi thong bdo ciia Bén Ban
néu dugc gii dén dung dia chi ctia Bén Mua cung cip tai Hop déng nay déu dugc
xéc dinh 1a Bén Mua da nhan duoc va Bén Mua khong duge thic méc hay khiéu nai
gi vé sau.

2.14.Thuc hién céc nghia vu khic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢6 tham quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung Biét thu du lich nghi dudng;

2.15.Cac nghia vu khac dugce quy dinh tai Hop d6ng nay va/hodc theo quy dinh ctia Phap
Luat.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP
PONG.
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1.1.

1.2.

1.3

1.4.

L.3.

Hai bén théng nhét hinh thire, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua Biét thu du lich nghi dudng:

Trong moi truomg hgp, Bén Mua dén han thanh toan tién cho Bén Ban theo quy dinh
tai khoan 2, diéu 3 hop ddng nay ma Bén Mua thanh toan chdm qua 10 ngay thi Bén
Mua chiu phat la 0,05%/ngay tuong tng v6i thoi gian va sd tién chadm thanh toan va
duoc tinh tir ngay thir 11 dén ngay Bén Mua da thanh toan diy du cac khoan tién
phai thanh toén (bao gdm ca khoan tién 1ai cham thanh toan).

Tuy nhién, viéc tré han thanh toan néu tai diém 1.1, khoan 1, diéu nay khong qua 30
ngdy ctiia mdi dot dén han thanh todn, hodc tong cac dot thanh ton tré han (cong
don) khong vuot qua 90 ngay. Néu quéa 30 ngay ctia mdi dot dén han va/hoic qua
90 ngay cong don cac dot tré han, Bén Ban c¢6 quyén don phuong chim dit hop
ddng nay va hoan tra lai cho Bén Mua tbi da 10% sé tién ma Bén Mua da thanh toan,
néu Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban trén 50% gia tri hop dong nay. Trudong
hop, Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban nhung dudi 50% gia tri hop ddng nay thi
Bén Mua mét toan bo sb tién da dit coc va thanh toan cho Bén Ban. Bén Ban hoan
tra lai sd tién cho Bén Mua (néu c6) trong vong 90 ngay ké tir ngay hai bén ky Bién
ban thanh ly Hop dong nay.

Trudng hop Bén Ban don phuong cham dat hop ddng nay do bén mua vi pham
thanh todn theo quy dinh tai diém 1.2, khoan 1 diéu nay, Bén Ban s& thong bao cho
Bén Mua biét, sau 05 (nam) ngay tiép theo Bén Béan dugc quyén ban Biét thy du
lich nghi dudng nay cho khach hang khac ma khong phu thude vao viéc Bén Mua
¢6 v kién hay khong (trir trieong hop 2 bén cé thoa thudn khdc).

Trudng hop néu Bén Ban don phuong cham dut Hop dong nay ma khong do 16i ctia
Bén Mua theo quy dinh tai Hop ddng nay thi:

Bén Bén phai hoan tra toan b sé tién da nhan thanh toan tir Bén Mua va bdi thudng
cho Bén Mua toi da 1a 10% cua so tién ma Bén Mua di thanh toan, néu Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban trén 50% gid tri hgp dong nay.

Bén Bén phai hoan tra toan bd sb tién da nhan thanh toan tir Bén Mua va bdi thuong
cho Bén Mua mot khoan tién bang so6 tién nay, néu Bén Mua da thanh toan cho Bén
Ban dudi 50% gia tri Hop dong nay.

Trudng hop néu Bén Mua don phwong chdm dirt Hop dong nay ma khéng do 16i cia
Bén Ban thi Bén Mua phai chiu mat toan bd so ti€n da dit coc va thanh toan cho
Bén Ban.

Hai bén théng nhét hinh thire, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao Biét thu du lich nghi dudng cho Bén Mua khi Bén Mua da du diéu kién nhan
ban giao:

Néu Bén Mua du diéu kién nhén ban giao Biét thu du lich nghi dudng nhu thoa
thudn tai Pidu 5 cua hop ddng nay nhung Bén Ban cham ban giao cho Bén Mua so
voi quy dinh tai diém 1.1, khoan 1, diéu 5 Hop dong nay thi Bén Ban sé& bi phat bing
0,05%/ngay. tinh trén s6 tién ma Bén Mua da thanh toan, thdi diém tinh phat 1 tir
ngdy cudi cling cua thoi han ban giao néu tai diém 1.1, khoan 1, diéu 5, hop dong
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nay dén ngay Bén Bén thong bao cho Bén Mua vé viée ban giao Biét thy du lich
nghi dudng. Khoan ti€n phat nay s€ dugc cén trir vao dot thanh toan tiép theo tuong
rng theo quy dinh tai Hop Pong hodc sé duge Bén Ban thanh toan cho Bén Mua
trong truong hop Hop dong nay bi chim dirt.

Trudng hop Bén Mua vi pham vé viéc nhan ban giao quy dinh tai diém 1.4, khoan
1, didu 5 hop ddng nay, Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dirt hop dong nay va
Bén Mua duge nhén lai tdi da 10% sd tién ma Bén Mua da thanh toan.

Trudmg hop, Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan cho Ngan hang din dén Bén
Ban phai mua lai can Biét thy theo thoa thuan v6i Ngan hang (néu c6) thi xem nhur
Bén Mua don phwong chdm dit hop ddng theo diém 1.5 khoan 1 diéu nay ké tir thoi
diém Ngan hang thong béo.

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN.

L,

1.1.

12,

1.3.

1.4

1.5,

2.2.

2.3,

Bén Ban cam két:

Biét thu du lich nghi duéng néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay khong thudc dién da
ban cho nguoi khac;

Biét thy du lich nghi dudng néu tai Piéu 1 cta hop dong nay duge xdy dung theo
dung thiét ké va cac ban vé dugce phé duyét, bao dam chét luong va ding céc vat
li¢u x4y dung theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Bén Ban cam két tai thoi diém ky két Hop dong nay, Biét thy du lich nghi dudng
khdng bi ké bién dé bado dam thi hanh an, khéng bi tranh ch'c"ip boi bat ky bén thir ba
nao.

Bén Ban thuc hién ddy du nghia vu tai chinh Nha nude dé duy tri quyén sir dung dét
trong sudt thoi han thué dat theo Gidy chimg nhéan da cdp, trir trudong hop phap luat
coO quy dinh khéc.

Bén Ban tudn tha cac quy dinh vé PCCC, bao vé moi trudng va chiu trach nhiém
hoan tat cac nghiém thu, thu tuc xac nhan PCCC.

Bén Mua cam két:

. Bén Mua cam két da truc ti€p tim hi¢u va dugc nhan vién cia Pon vi moi gidi/Bén

Ban gi¢i thiéu, cung cip diy du thong tin vé Biét thyr du lich nghi dudmg ciing nhu
toan bo du an. Bén Mua xac nhan da hiéu rd cac ndi dung lién quan trude khi ky két
Hop dong; déng thoi cam két khong c6 khiéu nai, thac mac hodc yéu cdu diéu chinh
ddi vai céc thong tin da dugc cung cdp, va hoan toan chiu trach nhiém voi quyét
dinh giao két Hop dong nay;

Bén Mua xac nhin da dugc Bén Ban cung cdp ban sao céc gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén Biét thy du lich nghi dudng. Bén Mua da doc k¥, hiéu ro
toan bd ndi dung cia Hop ddng nay, bao gdm céc phu luc va vin ban dinh kem.
Pdng thoi, Bén Mua cling dd chu dong tim hiéu va thuc hién céc bién phép ma minh
cho 1a can thiét dé kiém tra tinh chinh x4c, ddy du cta cac gidy t&, tai liéu va thong
tin néu trén trude khi ky két Hop dong;
S6 tién mua Biét thr du lich nghi dudng theo Hop ddng nay 14 hop phap, khong ¢
17
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2.4.

2.5.

2.6.

3.1
32

3.3.

tranh chip v&i bén thir ba, Bén Bén s& khong phai chiu trach nhiém déi véi viée
tranh chép khoan tién ma Bén Mua di thanh toan theo Hop ddng nay. Trong trudong
hop ¢6 tranh chdp vé khoan tién nay thi Hop dong nay van c6 hi¢u luc d6i véi hai
bén;

Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phép lut dé
lam thu tuc cAp Gidy chimg nhdn quyén s& hitu tai san trén dat cho Bén Mua;

Bén Mua cam két ¢6 ddy di nang luc hanh vi dan su va dugc quyén mua, so hitu
Biét thu du lich nghi dudng theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Truong hop Bén
Mua khong dap Gng du diéu kién ¢ duge mua va s& hitu Biét thu du lich nghi dudng
theo quy dinh phép ludt, Bén Mua dong y ky giri giao dich dé Bén Ban hd trg tim
kiém va thuc hién thu tuc chuyén nhuong Biét thy du lich nghi dudng nay cho bén
thir ba.

Thue hién day du cac nghia vu vé PCCC chung ctia du 4n va theo quy dinh cta phap
luat.

Cam két chung ctia hai bén:

Viéc hai bén ky két hop ddng nay 1 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.
Trong trudng hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan
nha nude ¢6 thim quyén tuyén la vo hiéu, khong c6 gid tri phép 1y, hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cta phép luét thi cac diéu, khoan, diém khic cia
hop dong nay van co hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén s& thong nhét stra
ddi cac didu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri phép 1y, hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va pht hop voi y chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan da quy dinh trong Hop ddng nay.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

1

iy

L2

1.3.
1.4.

1.5.
1:6-

Céc bén nhét tri thoa thudn mét trong cac truong hop sau day duge coi la su kién
bét kha khang: Su kién bt kha khang duge hiéu 12 su kién xay ra mot cach khéach
quan ngoai tam kiém soat, nhan biét ctia Bén bi tac dong va khdng do 16i cua bat ky
Bén nao, bao gdm céc su kién nhu:

Do chién tranh, hodc do thién tai, hodc do thay ddi chinh sach phap luit ctia Nha
nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén hodc céc trudong
hop khac do phap ludt quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cdp ctru va/hodc luu tri tai co sd'y té;

Do su thay ddi trong chu truong, chinh sach, phap luat, quy hoach Du 4n cua Nha
nudc;

Do sy cham tré cia co quan, cdn bd Nha nude co tham quyén;

Do su khan hiém vét tu, thiét bi.

Moi trudmg hop khé khan vé tai chinh don thudn s& khéng dugc coi 1a truong hop
bat kha khéang.
13
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Khi xuat hién mét trong céc truong hop bit kha khang theo thoa thuén tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tac déng boi trudong hop bét kha khéang phai thong bao bang vin
ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac
dong béi trudmg hop bat kha khang khéng thue hién dugce nghia vu ctia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop ddng nay va ciing khong phai 1a co sé&
dé bén con lai ¢6 quyén cham dirt Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ duge tam ding trong thoi
gian xay ra su kién bit kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi su kién bét kha khang chim dut.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

1,

1.1.

1.2;

2.

Céc truomg hop chdm dat Hop dong:

Hai bén dong y thoa thudn chdm dit hop ddng. Trong trudng hop nay, hai bén lap
van ban thoa thuén cu thé cdc di€u kién va thoi han cham dut Hop dong;

Chém durt theo cac quy dinh tai Hop dong nay;

Viée xir Iy hau qua do chim dirt Hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay hai
bén thue hién theo quy dinh tai Hop ddng nay.

PIEU 15. THONG BAO VA THU TU GIAO DICH.

l.

Py 2
1.2.

Sl

Moi théng bdo, vin ban, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mot Bén gui
cho Bén kia theo Hop ddng nay phai duge 1ap thanh vin ban hodc giri qua Email,
tin nhan SMS/tng dung Zalo hodc cac tmg dung khéc ma cdc bén co6 str dung va
duoc gii dén mot trong cac dia chi lién hé do Bén kia cung cép. Viée giri co thé
dugc thuc hién thong qua céc hinh thirc: giao nhén truc tiép, chuyén phat nhanh,
email hoic tin nhin dién tr qua nén tang tng dung.

Dia chi cia Bén Ban: Nhu thong tin & phan dau ctia Hop dong.

Dia chi cia Bén Mua: Nhu thong tin & phan dau ctia Hop dong.

Bén Mua ddng y lién lac va nhén tin nhdn SMS qua dién thoai hoic qua cac nén tang
ung dung dugc lién hé boi Bén Béan hodc Bén thir 3 do Bén Béan dy quyén.

Céc bén ddng y ring, nhitng thong béao, van ban, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao
dich ma mot bén guri cho bén kia theo thong tin lién lac quy dinh tai khoan 1, diéu
nay xem la van ban hop phép, chinh thirc va dugc thtra nhédn giita cac bén.

Néu mét trong hai Bén thay dbi thong tin néu tai khoan 1, diéu nay thi phai guri thong
bdo cho Bén kia biét bang van ban, néu khong théng bao thi Bén gadi thong bao sé
khong chiu trach nhiém vé viéc bén co6 thay déi khong nhan dugc cac van ban thong
béo.

Moi théng bédo, vén ban, yéu cau, khiéu nai hodc thu tr giao dich ma mot Bén guri
theo Hop dong nay dugc xem la Bén con lai nhédn dugec:

Vao ngay gui trong trudmg hgp thu giao tan tay ¢d ky bién nhén hodc;
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5.2.

e e B

5.4.

5.2,

Vao ngdy ngudi giri nhan duoc bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
bang fax hodc;

Vao ngay thir ba ké tir ngay dong dau buu dién/don vi chuyén phét nhanh trong
trirong hop thu chuyén phat nhanh hoac;

Vao ngay thir nam ké tir ngay dong déu buu dién/don vi chuyén phat trong trudong
hop thu bao dam hoic;

Vao ngay giri Email, Zalo, Viber (nén tang ing dung) nhung khong bi tra lai/tlr chéi.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN
SO HU'U TAI SAN TREN PAT

L.

Trong trudong hop Bén Mua c¢6 nhu cau khai thac Biét thu du lich nghi dudng thi Bén
Mua phai ky két Phu luc/vin ban/hgp dong vé Chuong trinh dich vu quan Iy cho
thué Biét thu du lich nghi dudng v&i Bén Ban va ban giao lai Biét thu du lich nghi
dudng cho Bén Ban khai thac. Khi d6, Bén Ban hodc bén do Bén Bén chi dinh sé& tién
hanh van hanh khai thac va tra tién ddy du cho Bén Mua theo Hop ddng chuong
trinh hop tac cho thué. Hay néi cach khac, Bén Mua khong dugc tu van hanh khai
thac thuong mai, ngoai muc dich luu tr cua Bén Mua, thanh vién gia dinh va nguoi
than thich cua Bén Mua, trir truong hop cac Bén c6 thoa thudn khéc.

Tai Hop dong nay, Bén Ban va Bén Mua ciing dé cap dén mot s van dé lién quan
dén viéc ky két Phu luc/van ban/hop dong vé Chuong trinh dich vu quan 1y cho thué
Biét thu du lich nghi dudng, nhung nhitng ndi dung nay chi c¢é hiéu luc phap luét
khi Bén Ban va Bén Mua da ky két Phu luc/vin ban/hop ddng vé Chuong trinh dich
vu quan ly cho thué Biét thu du lich nghi dudng, ndi dung hgp tac khong trai voi
cac hop ddng ma Bén Ban da ky voi dbi tac co lién quan dén viéc kinh doanh, khai
thac du an.

Néu Bén Mua c6 nhu ciu sira chita Biét thu du lich khac véi thiét ké, Bén Mua phai
dugc su chép thuén cua Bén Ban br?mg van ban. Néu Bén Mua tu y stra chira cdn Biét
thu khéc véi thiét ké, Bén Ban duge quyén yéu cau Bén Mua cham dirt viéc sira chita
vi pham nay va Bén Mua phai khic phuc lai hién trang ban dau.

Moi thoa thudn, stra ddi, bd sung Hop Pong nay déu phai dwogc lap thanh van ban va
¢6 chit ky (va dong ddu néu Bén Mua la t6 chikc) clia Hai Bén. Tét ca cc cic van
ban nay duge xem 1a Phu Luc cia Hop Pdng va khong tach roi ciia Hop Pong nay,
¢6 gia tri thuc hién nhu Hop DPong. Moi thoa thuan hodc ghi nhé truéc day du bang
10 néi hodc bang vin ban gitta Hai Bén ¢6 lién quan dén nodi dung Hop Pong nay
s& khong con gia tri. Néu c6 su mau thudn, khéc biét vé cling mot van dé gitra Hop
Pdng va Phu Luc thi cac quy dinh tai van ban/Phu Luc ky sau hgp phap sé& duge uu
tién ap dung.
Khi Biét Thu du lich da du diéu kién duogc cdp Gidy Chung Nhan quyén s& hiru tai
san trén dat theo quy dinh ctia phap luat, Bén Bén lién hé cac co quan nha nuéc cd
tham quyén thuc hién thi tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhan cho Bén Mua (Trir Khi
Bén Mua T Thiee Hién) khi Bén Mua da:
— Thanh toan dén 95% gia ban biét thur du lich (bao gdm ca lai suat cham thanh
20



todn, tién phat vi pham, néu c¢6) cing cac khoan thanh todn dén han khac theo
quy dinh tai Hop dong nay; va

— Tam tng dy du cac khoan thué, phi, 1é phi, cung cép ddy du cac gidy to dé
thure hién thu tuc cap Gidy ching nhén quyeén s¢ hiru cong trinh trén dat theo
thong bao ciia Bén Ban, néu co.

6. Bén Mua hiéu ring viéc cdp Gidy ching nhan quyén s& hitu cong trinh trén dat phu
thudc vao co quan nha nudc ¢ thim quyén tai dia phwong ciing nhu quy dinh phap
luét co lién quan nén viéc co quan chire ndng cham/khong cdp Gidy chimng nhén thi
khong dugc xem la Bén Ban vi pham Hop ddng, theo d6 Bén Ban sé& khong phai
chiu khoan phat vi pham hay phai bdi thuong cho Bén Mua va Hop Pdng nay van
¢6 hiéu luc phap ludt, Bén Mua khdng dugc lay ly do nay l1am co s& cham dat Hop
dbng vdi Bén Ban.

7. Néu theo quy dinh cuia Phap ludt hién hanh va/hodc theo yéu cau clia co quan c6
thdm quyén trong viéc xin cap Gidy chung nhan quyen s& hitu céng trinh trén dat
cac Bén phai ky mot Hop ddng mua ban khac theo mau do co quan ¢6 thim quyén
ban hanh, trong truomg hop d6 Cac Bén dong y riang cac diéu khoan cua Hop dong
nay néu khong trai Phap luat hién hanh thi phai duge thé hién trong Hop dong theo
mAu. Viéc ky lai Hop ddng (theo miu) khong duoc lam thay déi nghia vu va quyén
loi ctia Cac Bén xac 1ap theo Hop ddng nay.

8. Bén Mua hiéu rang Gidy chiing nhan quyén sé hitu céng trinh trén dat va noi dung
Gidy chirmg nhan nay phu thudc vao diéu kién loai tai san trén dat (Biét thu du lich
nghi dudng) va quyén sir dung dit ctia Du an va khong khiéu nai, khoi kién lién
quan dén viéc cdp Gidy ching nhan nay.

9.  Trong truong hgp Bén Mua duoc cip Gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh trén
dat thi tit ca cac noi dung cua Hop ddng nay, Phu luc/vin ban/hop dong chuong
trinh hop tac cho thué, phi, 1¢ phi... vin dugc tiép tuc thuc hién.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong ma phét sinh tranh chap, cac bén cuing nhau
thuong lrong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén lgi cia nhau. Trong trudong
hop khong giai quyét duoc, thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién dé yéu ciu Toa
4n ¢6 thim quyén giai quyét theo quy dinh ctia phdp luat.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG.

1.  Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy cac bén ky va dong déu (néu Bén Mua la té
chire).

2. Tailiéu kém theo Hop dong nay la:
a. Phuluc 01: Gia ban, tién d¢/Lich thanh toan
b. Phu luc 02: Ban vé vi tri, ban vé thiét ké mat bang

Phu luc 03: Danh muec vit liéu va trang thiét bi noi thit

8
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Phu luc 04: Khu vwe chung va cong trinh, hé théng ky thuat chung
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e. Phu luc 05: Cac dich vu quan ly va béo tri chung
f. Phu luc 06: Noi quy khu Biét thy du lich nghi duwdng

Hop dong nay c6 18 Piéu, duoc lap thanh 5 (ndm) ban va c6 gia tri phép ly nhu
nhau, Bén Mua giit 01 (mdt) ban, Bén Ban gitr 04 (bdn) ban dé luu trir, lam tha tuc
nop thué, phi, 1& phi theo quy dinh phép luat va thu tuc cdp Gidy chiang nhan quyén
s& hiru cong trinh trén dat cho Bén Mua.

Cac phu luc, tai liéu, van ban dinh kem Hgp déng nay va cac stra ddi, bd sung theo
thoa thudn cta hai bén 1a ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu lyuc thi
hanh déi v&i hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi & ho tén; néu la 16 chitc thi ghi (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va
8 chire vy ngueoi ky va déng dau) déng ddu)



PHULUCOI —

GIA BAN, TIEN PQ/LICH THANH TOAN

(Pinh kém Hop dong mua bdn biét thy du lich nghi duong SO st AGAY et )

1. Gia ban cho 01 Biét thy du lich néu tai Hop ddng mua ban Biét thu du lich s6: ............
ngay .......... la: AOng (BANE CHIF ooovoeeeeveeeeve e
................. ). Bd bao gom thué VAT.

2. Lich thanh toan

Dot 01

Dot 02
Pot 03
Dot 04
TONG

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ¥d ho tén; néu la t6 chite thi ghi ré (Ky, ghi rd ho tén, chitc vu ngueoi ky va
chike vu ngieoi ky va déng dau) dong dau)

el
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PHU LUC 02
BAN VE VI TRi VA BAN VE THIET KE MAT BANG
(Dinh kém Hop dong mua bdn biét thie du lich nghi dudng so: ............. NAY .............)

Bén v& vi tri va Ban vé thiét ké mit bing theo tai li¢u dinh kém.
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PHU LUC 03
DANH SACH VAT LIEU VA TRANG THIET BI NOI THAT
(Dinh kém Hop dong mua ban biét thie du lich nghi dudng SO oo NEAY )

(Danh sach chi tiét di kém vat lidu va trang thiét bj Noi thét bao gdm danh muc v4t liéu, thiét
bi gén tudong va danh muc céc thiét bi roi)

QUY CACH/

X - NHAN HIE
MAU SAC HaA Ey

STT HANG MUC HINH ANH
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PHU LUC 04
KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH, TIEN ICH,

HE THONG KY THUAT CHUNG
(Dinh kém Hop dong mua bdn biét thie du lich $6: ... ... oo NZAY e ev i)

1. Khu Vuc Chung Va Coéng Trinh Tién fch Chung ctia Khu Biét thuy Du lich s& bao gdm
cac phan sau:
a. Céc khu vue cong cong bao gdm cdng ra vao, tuong rao, 16i di, duomg ndi bo, tham
o, vuon hoa, cdy xanh, san choi, via he, hd boi.

b. Hé théng dién:

A Hé théng dién trung thé, ha thé va may bién 4p tap trung;
ii. Heé théng chdng sét khu vuc canh quan chung;
iii. Hé théng chiéu sang canh quan toan khu;

iv. Heé théng may phat dién tap trung

G Hé thdng cip, thoat nude:

I Hé théng cAp nude sinh hoat;

ii. Hé théng thodt nude mua;

1il. Hé théng thoat nude thai;

iv. Hé théng duong cong;

V. Hé théng voi tudi cdy cho canh quan toan khu;

V1. Heé thong xir Iy nudc thai sinh hoat tip trung;
d. Khu vue db rac va cac thung réc;

Hé théng camera dé quan sat va bao vé an ninh;

f. Hé théng thong tin va lién lac;

g. Cac khu vuc va hé théng chung khéc theo théng bdo ciia Bén Ban/Chu DPau Tu vao

timg thoi diém.

2. Toan bd ha ting k¥ thuat, khu céng cdng, tién ich, canh quan ndm bén ngoai ranh giéi
Gidy chimg nhan cta cha Biét Thy la khu vuc thudc s& hiru ctia Chi dau tu va khach
hang dugc phép st dung chung theo quy dinh ciia Chu dau tu.

3. Dé tranh hiéu nham, Céc Bén ddng ¥ ring, Khu Vuc Chung va Coéng Trinh Tién ich
Chung duoc diu tu, xay dung khéng cho muc dich st dung riéng cua bét ky chu s& hitu
Biét thu Du lich nao. Bén Ban/Bén Thir Ba ¢6 toan quyén quyét dinh viéc thay dbi, diéu
chinh, thay thé Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung phui hop theo quy hoach
dugc phé duyét.

4. Khu tién ich mién phi: bao gdm Hb boi, phong Gym, béi bién, vuon hoa, cong vién cay
xanh./.






PHU LUC 05
CAC DICH VU QUAN LY VA BAO TRI CHUNG

(Pinh kém Hop dong mua bdn biét thie du lich nghi dwong s6. .................. NgAY oo oot )

Céc Dich Vu quan Iy va béo tri chung do Chiit Pau Tu/Céng Ty Quan Ly hodc Bén Thit Ba cung
cAp (sau day goi 12 “Dich Vu Quan Ly va Bao Tri Chung”) bao gom:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

H

Cung cip Dich Vu béo tri chung, an ninh, lam vuon, diét con tring, db réc hoac thu gom va
xu ly rac, va cac Dich Vu tuong tu khéc (bao gdm ca stra chira nho) tai Khu Vuc Chung Va
Céc Cong Trinh Tién ich Chung;

Cung c;”ip céc tién ich sinh hoat bao gém dién, nudce, xir Iy nude thai va cac tién ich sinh
hoat khdc can thiét dé bao dam van hanh cdc Khu Vuc Chung va Tién fch Chung;

Cung ce"ip Dich Vu tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung, bao gém nhung
khong gidi han nhan vién cung cép Dich Vu tiép tin, nhdn vién ky thuét, nhan vién lam
vuon, bao tri may phat dién va Dich Vu an ninh;

Dich Vu bao tri thiét bi, Dich Vu dién thoai va telex, diét con tring, bao vé an ninh, db réc
va cdc Dich Vu cén thiét khac cho viée quan ly Khu Vue Chung Va Céng Trinh Tién fch
Chung;

Dich Vu tiép don, bai dd xe (khong bao gém phi giit xe), van chuyén nguoi va tai san ca
nhén kém theo ngudi tir bii d6 xe ctia Khu Biét thu Du lich vao Biét thu Du lich va ngugc
lai;

Thuc hién céc cong viéc khac can thiét, thong thudng va binh thudng trong viée quan 1y khu
Biét thu Du lich nghi dudng phu hop véi tiéu chuén thuong hiéu quy dinh tuy tirng thoi diém:

Dé tranh nhdm 14n, Céc Dich Vu Quan Ly va Bao Tri Chung duogc cung cip s& khéng bao gom cac
Dich Vu theo yéu cdu nhu: Dich Vu 1am vuon cho Biét thu Du lich, cham séc bé boi, giat ui, don
phong/Biét thu, phuc vu xe, Dich Vu spa, Dich Vu quan gia, mua céc ti¢n ich trong nha, cac Dich
Vu béo tri va stra chita cac thiét bi trong nha, va dich vu phai tra phi khac theo quy dinh tai timg
thoi diém,. ..

Céc Dich Vu theo yéu cau néu trén sé duogc cung cép cho Bén Mua trén co sé thu phi Dich Vu
riéng, voi diéu kién 12 Bén Mua hoic khach thué/khach moi ctia Bén Mua chiu trach nhiém thanh
toan cdc Dich Vu theo yéu ciu nay do Chit Pdu Tu/Cong Ty Quan Ly hoic Bén Thit Ba duara vao
ting thosi diém /.
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PHU LUC 6

NOI QUY KHU BIET THU DU LICH NGHI DUONG

(Pinh kém Hop dong mua bdn Biét thir Du lich nghi diwéng s6: ............. ngAY .............)
PIEU 1: MUC PiCH VA PHAM VI AP DUNG

Noi quy nay duoc ban hanh nhim béo dam quyén va nghia vu cta Chu diu tu,cta

Chu s& hitu Biét thu Du lich nghi dudng; déng thoi bao vé an toan, an ninh, vé sinh moi
truong, duy tri cinh quan va gid trj ctia bat dong san trong toan khu vuc. Noi quy nay dugc
ap dung ddi véi tat ca cac Chu s& hitu biét thy, khach luu tra, khach moi, nha thau, don vi
quan ly van hanh va cac cé nhan, td chuc co lién quan dén hoat dong trong khu biét thu.

PIEU 2: QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU PAU TU

1. Quyén ciia Chi dau tw:

Chu dau tu c6 quyén tb chirc viée quan ly va van hanh khu biét thu; chi dinh hodc thay
thé don vi quan ly phi hop theo nhu cu thuc té. Viéc ap dung mic phi dich vu va
pham vi dich vu s€ dugc thuc hién trén co sé& théng nhét gitta Chu dau tu va khach
hang.

Chu dau tu ¢ quyén thu cac khoan phi quan ly, bao tri va phi dich vu theo quy dinh,
bao dam cong khai, minh bach. Truong hop can didu chinh, Chu dau tu phai thong
bdo trude it nhét 30 ngay.

2. Nghia vu ctia Chii dau tu:

Cht dau tu cé trach nhiém cung cip dich vu quan ly, v€ sinh, bao tri va an ninh theo
ti€u chuan da cam keét.

Chu dau tu phai duy tri canh quan, ha ting st dung chung va bao dam chét lugng van
hanh khu biét thuy.

Chu dau tu c6 trach nhiém té chirc dbi thoai véi Chi s& hitu it nhét 01 1dn mdi ndm
dé trao doi cac van de lién quan dén quan ly, phi dich vu va diéu chinh Noi quy (n€u
o).

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U

1L

Quyén ciia Chii s& hiru:
Chu sé hitu ¢é quyén sir dung ddy di céc tién ich chung theo quy dinh clia khu biét
thur.

Cht s hitu ¢6 quyén chuyén nhuong hoic cho thué biét thu theo quy dinh ctia phép
luat va phai thong bao cho Ban Quan ly hodc Cong ty quan ly van hanh biét.

Chu s6 hifu c6 quyén yéu cdu Ban Quan 1y hodic Cong ty quan 1y van hanh cung cip
thong tin minh bach lién quan dén thu — chi phi quan ly.

Nghia vu cia Chu so hiru:

Chu s& hitu ¢6 nghia vu thanh todn dy du, dung han céc khoan phi theo théng béo.
Chu s hitu phai tuan thii cac quy dinh vé st dung biét thu, khong gdy anh huong dén
my quan va trat tu chung cua khu vue. ‘

-



— Chu so hitu khong dugce tur y cai tao, sira chira hodc thay déi kién trac, canh quan biét
thu khi chua c6 sy phé duyét tir Chu dau tu hodc Ban Quan ly.

— Chu s& hitu ¢6 nghia vu trang bi thiét bi va tuan thi diy du cac quy dinh vé phong
chdy, chita chay theo quy dinh cia phap luét.

PIEU 4: QUY PINH VE SUDUNG KHU VUC CHUNG

— Cac Chi s¢ hiru va ca nhan lién quan khong dugc ldn chiém khéng gian chung, xa
thai btra bai hodc nudi dong vat gy mat ve sinh (phdng ué bira bai khu vuc chung).

—  Viéc td chirc tiéc tung hodc cac sy kién tip trung dong ngudi phai duoc dang ky trude
va dugc Ban Quan ly/Cong ty quan ly van hanh phé duyét.

— Tt ca cac c4 nhan phai tuan thi quy dinh vé thoi gian sir dung va cach thirc van hanh
cac tién ich cdng cdng.

PIEU 5: PHI QUAN LY VA QUY DU PHONG

— Phi quan 1y, phi bao tri va qu§ du phong (néu c6) s& duge thu theo biéu phi duge cong
khai. Biéu phi nay dugc diéu chinh khéng qua 01 1an mdi nim, phu hop véi chi phi
thuc té va theo diing quy dinh cua phap luét.

— Ban Quan ly hodc Cong ty quan ly van hanh c6 trach nhiém cdng khai bao cdo thu —
chi quy it nhat 01 1an/ndm dé thong tin dén cong ddng Chit s¢ hiru.

PIEU 6: SUA CHUA, CAI TAO BIET THU

— Viéc sura chita bén trong biét thy phai duge Chu s¢ hitu didng ky trudce va chi duge
thuc hién khi da c¢6 su chdp thudn bang van ban cia Ban Quan 1y/Céng ty quan ly véin
hanh.

— Chu s& hitu ¢6 trach nhiém ky quy dé bao dam trach nhiém thi cong va bdi thuong
thiét hai (n€u c6 phat sinh).

— Truong hop vi pham quy dinh, Ban Quan ly/Cong ty quéan ly van hanh co quyén dinh
chi thi céng va yéu ciu Cha s& hiru khoi phuc nguyén trang.

PIEU 7: GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

— Moi tranh chap phat sinh s& duge uu tién giai quyét thong qua thuong lugng, hoa giai.
Trurong hop khong dat duge thda thudn, cac bén cé quyén dua vu viéc dén co quan
nha nudc ¢6 thdm quyén hodc Toa 4n dé giai quyét theo quy dinh phap luat.

— Moi hanh vi vi pham Noi quy nay s€ bi xtr ly theo quy dinh ctia phap luét. Tuy theo
mirc dd vi pham, Chu dau tu hodc Ban Quan ly/Coéng ty quan ly vén hanh c6 quyén
ngimg cung cap dich vu va yéu cau bdi thuong thiét hai (néu c6).

PIEU 8: HIEU LUC THI HANH
Noi quy nay c6 hiéu luc ké tir ngay duge ky ban hanh. Moi stra dbi, bo sung ndi dung
Nbi quy s& duge Chi dau tu thong bao dén cac Chu s& hiru trude it nhat 30 ngay. Cac Chu

s& hiru c6 trach nhiém phd bién ndi dung Néi quy nay cho bén nhin chuyén nhugng hodc
khach thué biét thu cta minh./.




