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MUA BAN NHA NGHI DU LICH

Sé: ..../202..../HDMBNN-BQH
Can cir Bé ludt Dén s s6 91/2015/QHI13 dwoc Quoc hdi nude Cong hoa xd héi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 duoc Quéc hoi nuoc Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can civ Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 dwoc Quoc héi nude Cong hoa xd hdi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 18 thang 01 nam 2024,
Cdan cit Nghi dinh sé: 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;
Can cit Nghi dinh s6: 94/2024/NP-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé6 diéu cuia Ludt Kinh doanh bdt dong san;
Can cit Nghi dinh s6: 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cua Ludt dat dai;
Can cir Nghi dinh s6: 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 07 ndam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cdp gidy chitng nhédn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hivu tai san gdn lién véi ddt va hé thong thong tin dat dai;
Can cir Quyét dinh s6 388/0D-UBND, ngay 26 thang 02 nam 2025 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc chdp thudn diéu chinh chi truwong dau tu;
Can cit quyét dinh s6 918/0D-UBND ngay 28 thing 4 nam 2025 ciia Uy ban nhdn
ddn huyén Ham Thudn Nam vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét
xdy dwng khu dich vu du lich céng dong Bién Qué Huwong xa Thudn Quy, huyén Ham
Thuan Nam, tinh Binh Thuan;
Can cit Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu nha ¢ va tai san khdc gan
lién véi dat, s6 vdo s6 ccfp GCN: CT 14965 duoc So Tai Nguyén va Moi Truong tinh
Binh Thudn cdp ngay 21/6/2019;
Can cir Gidy phép xdy dung s6 1672/GPXD ngay 27/5/2025 do So Xdy dung Tinh
Binh Thudn cdp.

Hai bén chiing t6i gom:
I. BEN BAN NHA NGHI DU LICH
— TEN DOANH NGHIEP: CONG TY TNHH BIEN QUE HUONG - PHAN

THIET


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sb: 3401139808
Nguoi dai di€n: ....ooocveeeeiiieeiiieeieeeeeee ChUC VU: oo

(Truong hop la nguwoi dai dién theo iy quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (van ban 1y

quyén) s....... (néu cé). CCCD/Thé cin cuée theo quy dinh ciia phdp ludt vé can cude
hodc hé chiéu so: ......... cdp ngay: ... fevoid ooy 8@ )

Dia chi: 123 Nguyén Twong, Phuong Phu Thiyy, Tinh Lam Pdong (Pia chi cii: 123
Nguyén Tuong, Phuong Pha Thity, Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan).

Diénthoai lien hé:.........ccoovvviiiiii, Fax:..oo
S tai khoan et ee et e e e e e enaee s Tai Ngan hang : ........cccooeeirennnnnne,
M s thué ettt eeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeaae i ————teeeeeeeaaani—————tteeeeeeaaai———rteeeeeeeaaaaans

(Sau day goi tit la “Bén A”/ “Bén Bdn”)

II. BEN MUA NHA NGHI DU LICH

TEN 10 CHUC, CANNAN % oo e s e e e e e e e eeeeens
CCCD/Thé cin cudc/Ho chiéu sb: ... CAP NGAY oo ovoeeeeey 1AL e
Noi dang ky cu tra ettt e et ee e tee e e b ee e e ht e e e bt e e e bt e e e bbee e e be e e e bteeenbeeeanbaeeennee
Dia chi lién hé L et ettt eeeteteeeeeeeeeee———————————————————————————————————————————————————————————————————.
bién thoai lién hé e Fax (néu CO)l torree e
S6 tai Khoan (NEU CO) oveveveeeeeeeeeeeee e Tai Ngan hang: ......................
M SO thUE (U CO) ¢ oo

(Sau day goi tit la “Bén B’/ “Bén Mua”)

Hai bén chung t6i thdng nhit ky két hop ddng mua ban Nha nghi du lich theo ding quy
dinh cuia phap luét vé kinh doanh bat dong va phap luat du lich vé6i cac ndi dung sau day:

Giai thich tir ngit: Trong Hop Dong nay (bao gém ca cdc phu luc, van bdn lién quan) céc
tor va cum tr dudi day dugc hiéu nhu sau:

l.

“Nha nghi du lich” 1a Nha nghi c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra nam
trong Khu dich vu du lich cong dong Bién Qué Huong, toa lac Puong DT 719, xa Tan
Thanh, tinh Lam Déng, Vi¢t Nam (Pia chi cii: Puong DT 719, xa Thuén Quy, huyén
Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan, Viét Nam) va quyén su dung dat thué grfm lién,
duoc Bén Ban dau tu xay dung véi cac thong tin dugc mé ta chi tiét tai Phu Luc/ban
v€ dinh kém.

“Pon vi van hanh” 1a don vi do Bén Béan thué, chi dinh hodc uy quyén dé thuc hién
viéc quan 1y, van hanh Dy An/Khu Nha nghi vao timg thoi diém.

“Dich vu” la cac cong viéc quan ly, van hanh, bao v¢, khai thac, duy tri, bao dudng
va cung cﬁp cac dich vu tién ich khac dugc Bén Ban va/hodc Cong Ty Quan Ly thuc
hién theo mo ta tai Noi Quy.



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

“Téng dién tich sir dung dat” 1a tong dién tich sir dung dit cia Nha nghi quy dinh tai
diéu 1 cua Hop dong nay.

“Tong Dién tich san xiy dung” 1a tong dién tich san cua tat ca cac ting. Dién tich
san cua mot tang la dién tich san xay dung ctia tang d6, gdom ca tudng bao va di¢n tich
mat bang, ban cong, cau thang, hop k¥ thuat.

“Dw an” hoac “Khu du lich” 1a Khu dich vu du lich cong déng Bién Qué Huong, toa
lac tai Puong DT 719, xd Tan Thanh, tinh LAm Pong, Viét Nam (Dia chi cii: Duong
DT 719, xa Thuan Quy, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuan, Viét Nam) do Bén
Bén lam chu dau tu.

“Gia ban” duoc hiéu la téng gid ban can Nha nghi du lich dugc xac dinh tai Phu luc
01 dinh kém hop dong nay.

“Gidy chirng nhan” dugc hiéu 1a Gidy ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung
trén dat dugc co quan c6 tham quyén cip theo quy dinh ciia phap luat vao ting thoi
diém phép luat cho phép.

“Hop dong” 12 Hop ddong mua ban Nha nghi du lich nay bao gém va khong gi6i han
cac phu luc, van ban, tai liéu dinh kém va tat ca cac ban stra ddi, bo sung duoc ky két
giita ngudi c6 tham quyén ciia Hai Bén dinh kém.

“Khu Nha nghi” 13 cc khu vic duoc quy hoach dé xay dung cac Nha nghi du lich.
“Khu tién ich mién phi” 1 cac khu vuc sir dung chung va cac cong trinh tién ich cua
Du An ma nguoi st dung cac khu vue, tién ich nay khong phai thanh todn phi khi st
dung, bao gém cac hang muc duogc liét ké cu thé trong Phu luc 04.

“Khu tién ich thu phi” 13 cac khu vuc st dung riéng cia chi dau tu va cac cong trinh
tién ich ciia Dy An ma nguoi sir dung cac khu vuc, tién ich nay phai thanh toan phi, gia
khi str dung dich vy, hodc dugc Bén Ban, Cong ty van hanh ban hanh c6 thong tin néu
chi tiét tai cac khu vuc tién ich nay.

“Khu ti¢n ich chung” 13 khu tién ich mién phi va khu tién ich thu phi.

“Ngay ban giao” 1a ngay Bén Béan ban giao thuc té Nha nghi du lich cho Bén Mua.
“Noi quy” 1a Noi quy chung cho toan Khu dich vu du lich cong dong Bién Qué
Huong dugc Bén Ban hoac Cong ty quan Iy ban hanh d€ quan ly, sit dung Nha nghi du
lich va cac bat dong san khac trong Dy an.

“Phan Sé Hiru Riéng ciia Bén Mua” 13 phan khudn vién dat Nha nghi va cong trinh
xay dung trén khudn vién dat do.

“Sw Kién Bit Kha Khang” duoc hiéu 1a cac sy kién duoc quy dinh cu thé tai hop
dong nay.

PIEU 1. CAC THONG TIN NHA NGHI DU LICH

l.

2.

Vi tri Nha nghi du lich: BPuong DT 719, xa Tan Thanh, tinh Lam Déng, Viét Nam
(Pia chi cli: Puong DT 719, xa Thuén Quy, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuan,
Viét Nam)

Quy mo6 ctua Nha nghi du lich.



— Tbng dién tich san xay dung: ..........ccoceeu...... m?

— Tong dién tich st dung dat: ............ooo........ m?, trong do:
+ Str dung riéng: .............c.c........ m?
+ St dung chung (néu c6): ... m?

— Ma can Nha nghi du lich: ...............

— Két cau Nha nghi du lich: Méng, cot, san bé tong cdt thép, tudng bao bang gach.
— Sétang: .......tAng (... trét, ....14u)

— Pic diém Nha nghi khi ban giao: Nha nghi dugc diu tu xay hoan thién ca bén
ngoai va bén trong;

— Danh muyc vat liéu va trang thiét bi ndi that theo Phu luc 03 dinh kém.
— Ban v& vi tri, ban v& thiét ké mat bang theo Phu luc 02 dinh kém.

— Muc dich st dung dat: Dat thuong mai, dich vu.

— Nguén gdc sir dung dat: Nha nude cho thué dat tra tién mot lan.

Thong tin phap 1y dy 4n: Khu dich vu du lich cong dong Bién Qué Huong, do Cong
Ty TNHH Bién Qué Huong — Phan Thiét lam chu dau tu.

Pic diém, tinh chat, cong niang sir dung, chat lugng ciia cong trinh xay dung.

Pau tu xay dyng khu du lich cong ddng dé t6 chirc kinh doanh loai hinh du lich sinh
thai, nghi dudng; xay dung cac cong trinh c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra, voi muc dich stir dung dat thuong mai, dich vu dé ban, cho thué mua (Biét thu du
lich nghi dudng, nha nghi du lich, can ho du lich, khach san va cac cong trinh c6 lién
quan dén nghi dudng) theo ding quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san
va phap luat vé du lich; xay dung khu am thuc, khu vin hoa, thé thao, khu vui choi
giai tri phuc vu nguoi dan dia phuong, khach du lich ndi dia va quéc té; xay dung khu
du lich cong ddng khong kinh doanh tao diéu kién cho nguoi dan dia phuong dugc
tham quan, tam bién khong thu phi va dugc tham gia vao mot s6 hoat dong kinh doanh
dich vu cta du 4n nham tao cong 4n viéc 1am va ting thu nhap cho ngudi din, gop
phan dong gop vao sy nghiép phat trién kinh té - xa hoi ctia dia phuong.

PIEU 2. GIA BAN NHA NGHI DU LICH

l.

1.1.

Tong gia ban Nha nghi du lich néu tai khoan 3 diéu 1 cua hop dong nay la:
............................. AONG (BANG CAIF <....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeennn). DA Ba0
gom thué VAT.

Tong gia ban Nha nghi du lich bao gdm cac khoan sau:
Gidban Nhanghidulichla: ................
Trong d6 gom:
- Gia tr qqyén su dung dat cta Nha nghi ‘du lich V’('Yi tl{di han theo gidy ching
nhén quyén sir dung dat: Bén ban da tra tién thué dat 1 1an cho ca thoi gian thué.

- Gia trj cong trinh x4y dung va tai san gan lién trén dat cia Nha nghi du lich.



1.2. Thué gia tri gia ting (VAT) 1a: ................

- Trudng hop thué gia tri gia ting c6 su thay doi theo quy dinh cia phéap luat va/
hoic clia co quan c6 tham quyén thi cac bén dong ¥ rang Tong gia ban Nha nghi
du lich s& dugc diéu chinh tuong tng.

2. Gia ban Nha nghi du lich néu tai khoan 1 Diéu nay chua bao gdm céac khoan sau:

— Chi phi lién quan dén an ninh, vé sinh, bao tri, bao dudng, quan Iy va van hanh
Nha nghi du lich va khu tién ich, chi phi nay dugc bén ban thong bao va thu trén
Tong dién tich sir dung dat thyc té ma Bén Ban ban cho Bén Mua theo hop dong
nay. Thoi diém thu ké tir ngdy ban giao cong trinh cho Bén Mua theo thoa thuan
tai Diéu 5 ciia hop dong nay.

— Chi phi két ndi, lip dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Nha nghi du lich
gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich
vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng Nha nghi du lich ctia minh. Céc chi phi
nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu ké tir ngy ban giao
cong trinh xay dung cho Bén Mua theo thoa thuan tai Piéu 5 ciia hop dong nay;

— Cac chi phi cat tia, trong méi cdy xanh va cac chi phi, sira chita, mua méi cac vat
dung, tai san, trang thiét bi lién quan dén Khu tién ich mién phi. (thu theo gia thuc
té thoi diém phat sinh va co thé quyét todan theo nam).

— Cac khoan phi, chi phi bao gdm va khong gidi han: Lé phi trudc ba, thué - 1é phi
phat sinh khi dang b0, sang tén Nha nghi du lich cho Bén Mua; Céc loai phi, chi
phi phat sinh c6 lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh cta phap
luat; Cac chi phi cho viéc cong ching; cac khoan thué, phi do lién quan dén loi thé
nho du an stir dung céc tén thuong hiéu luu tra, du lich noi tiéng trén thé gidi1 cling
nhu tit ca cac khoan lién quan dén viéc kinh doanh phat sinh tir tai san Bén Mua
trong sudt qua trinh s& hitu, sitr dung Nha nghi du lich; Cac chi phi ma Bén Mua
phai tra cho Khu tién ich chung (thugc truong hop phdai tra phi).

3. Bén Mua c6 nghia vu thanh toan tit ca cic khoan chi phi néu tai khoan 2 diéu nay cho
don vi cung cép hodc cho Bén Béan va theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bang tién Viét Nam, bang chuyén khoan vao tai
khoan ngan hang ciia Bén Ban néu tai phan I ciia Hop dong hodc mot tai khoan khac
do Bén Bén chi dinh bang vin ban tuy ting thoi diém, voi chi phi chuyén khoan do

Bén Mua chiu.

2. Thoi han thanh toan: Hai bén théng nhét viéc thanh toan chia 1am nhiéu dot theo Phu
luc 01 Gia ban, tién do/lich thanh toan dinh kém hop dong nay.

3. Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan 14 thoi diém sé tién chuyén khoan da ghi
c6 vao tai khoan cua Bén Ban.

4. Trudc mdi dot thanh toan, Bén Ban ¢ thé goi cho Bén Mua thong bao dé nghi thanh
toan. Truong hop Bén Ban khong gai thong bao dé nghi thanh toan khong dong nghia



rang Bén Mua c6 quyén chdm thanh toan. Trong moi trudng hop, Bén Mua van phai
thanh toan ding theo quy dinh tai Phu luc 01 hop dong nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH

Bén Ban cam két cong trinh néu tai Diéu 1 hop ddng nay bao dam chit luong theo
dung hop dong nay va sir dung dung cac vat liéu xay dung cong trinh xay dung ¢
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr ma hai bén da cam két trong hop déng
nay.

PIEU 5. BAN GIAO NHA NGHI DU LICH

1. Diéu kién ban giao Nha nghi du lich:

Ngay ban giao Nha nghi du lich c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi ngay ban giao
néu tai diém nay nhung khong cham qua 90 ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao.
Viéc giao Nha nghi du lich dung thoi han chi 4p dung cho bén mua thanh toén tién (ké
cé tién phat, 13i cham thanh toan ...) cho bén ban ding hop dong nay (trir khi cac bén co
thoa thuan khéc.

1.2. Trudc ngdy ban giao, Bén Bén s& giri vian ban thong bao cho Bén Mua vé thoi gian,
dia diém, thu tuc ban giao va cac khoan tién con lai ma Bén Mua phai ndp trudc khi
nhan ban giao, bao gdbm nhung khong gidi han: Tién thué, tién phi, tién phat, tién
141, tién boi thuong (ké cd bén thir 3). Bén Ban c6 quyén tir chdi ban giao ma khong
vi pham hop dong nay néu Bén Mua khong dén nhan ban giao theo thong bao
hodc/va khong hoan tAt toan bo cac khoan tién dén han trude khi nhan ban giao.

1.3. Vio ngay ban giao, Bén Mua hodc ngudi duoc ty quyén hop phép phai dén kiém tra
tinh trang thuc té Nha nghi du lich, cung véi dai dién cua Bén Ban ky bién ban ban
giao. Truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong
dén nhan ban giao hoac dén nhung khong nhan ban giao Nha nghi du lich, hoac Bén
Mua/ngudi duge iy quyén khong ky vao bién ban ban giao, ma khong c6 1y do chinh
dang va khong duoc Bén Ban chap thuan thi mic nhién, xem nhu Bén Ban di hoan
tat viéc ban giao d6, va Bén Mua di chap nhéan hién trang cia Nha nghi du lich 1a
phtt hop véi cac dic diém dugc néu tai hop dong nay. Khi d6, ngay ban giao 12 ngay
cudi cung dén han nhan ban giao dugc néu theo thong bao ban giao ctia Bén Béan va
Bién ban ban giao chi can co chir ky ctia Bén Ban dugc xem 1a hop 1€ va c6 gia tri
rang budc cac bén. Trong truong hop niy, Bén Mua s& mat quyén khiéu nai dbi voi
bat ky khiém khuyét, thiéu sot nao lién quan dén tai san ban giao.

1.4. Ban giao lai: Truong hop Bén Mua du diéu kién nhan Nha nghi du lich nhung khong
dén nhan ban giao theo thdi han ghi trong thong bao ban giao 1an dau, thi trong vong
10 ngay ké tir ngay hét han thong bao ban giao, Bén Mua phai dén nhan Nha nghi
du lich va phai thong bao trudc cho Bén Ban it nhat 03 ngay lam viéc vé ngay du
kién nhan ban giao. Néu Bén Mua van khong dén nhan ban giao thi xem nhu Bén
Bén dd mac nhién ban giao xong ma khong can ky bién ban ban giao, moi hu hong,
mat mat Bén Ban khong chiu trach nhiém. Chia khéa cin Nha nghi du lich (néu c6)



2.

4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.

s€ dugc Bén Ban gilr hodc ban giao cho don vi van hanh du an, Bén Ban hét trach
nhiém. Viéc tir chdi nhan ban giao trong truong hop nay sé dugc coi 1a Bén Mua vi
pham hop dong va Bén Bén cé quyén xi Iy Bén Mua theo quy dinh tai khoan 3,
Diéu 11 cua hop dong nay.

Viéc stra chita, khic phuc cac khiém khuyét dbi véi Nha nghi du lich néu c6, duoc néu
rd tai ban dé nghj stra chira va s& duoc Bén Ban thuc hién trong vong téi da khong qua
30 (ba muoi) ngay ké tir ngy ky bién ban ban giao, hoic theo thoi han khac do Hai
Bén thoa thuan.

Quyén s hiru d6i voi Nha nghi du lich duoc chuyén giao cho Bén Mua tir thoi diém
Bén Mua thanh toan du tién theo quy dinh tai Hop Dong. Tuy nhién, ké tir ngay ban
giao theo quy dinh tai diéu 5 cia Hop dong, bat ké Bén Mua c6 st dung Nha nghi du
lich hay khong, Bén Mua van chiu moi trach nhiém lién quan dén Nha nghi du lich
nhu 14 chu sé hiru, bao gdm nhung khong gidi han trach nhiém bao tri, sta chita, chiu
moi rui ro, chi phi lién quan dén Nha nghi du lich (tri truong hop thuée nghia vu bdo
hanh ciia Bén Bdn) va thanh toan cac nghia vu tai chinh dén han ctia Bén Mua theo
quy dinh tai hop déng cho Bén Ban/Cong ty quan ly/Pon vi cung tng dich vu (néu
¢6). Néu Bén Mua c6 ky két Phy luc/vin ban/hop ddng Chuong trinh dich vu quan ly
cho thué Nha nghi du lich véi Bén Ban thi cac chi phi ndy s& dugc giai quyét theo
Hop ddng chuong trinh dich vu quan 1y cho thué.

Néu dién tich st dung dét, dién tich san x4y dung dugc ban giao cho Bén Mua trén
thuc té co6 thay doi so vai dién tich ghi tai Hop dong nay, hai Bén dong ¥ nhu sau:

Néu dién tich st dung dat, dién tich san xay dung hoac ca 2 chénh léch nam trong
pham vi £2% (hai phan tram) thi hai Bén dong y khong diéu chinh gia ban;

Néu dién tich st dung dat thuc té, dién tich san xay dyng thuc té tdng hodc ca hai
tang tr 2% trd Ién thi gia ban s€ duogc diéu chinh d6i véi phﬁn dién tich tang. Viéc
thanh toan phan chénh léch s& duoc Bén Mua thyuc hién ngay khi hai bén ky Phu
luc Hop déng vé viéc diéu chinh dién tich.

Néu dién tich sir dung dat thuc té, dién tich san xay dung thuc té giam hodc ca hai
giam vuot qua 2% thi gia ban s& dugc diéu chinh d6i voi phan dién tich bi giam.
Viéc hoan tra phan dién tich giam s& dugc Bén Ban thuc hién ngay khi hai bén ky
Phu luc Hop dong vé viéc diéu chinh dién tich.

Pon gia ap dung dé hoan lai tién hoic ndp thém tién cho viéc giam hodc ting dién
tich ddi v6i phan dién tich néu tai diém 4.2, 4.3 khoan 4 diéu nay la don gia binh
quan ctia tong gia ban Nha nghi du lich néu tai khoan 1 diéu 2 cta hop dong nay
chia cho dién tich san xay dung.

Cong trinh ban giao cho Bén Mua phai st dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang
danh muyc vat li¢u, thiét bi xdy dung ma cac bén da thdéa thuédn theo hop dong nay.

PIEU 6. BAO HANH, BAO TRi NHA NGHI DU LICH, BAO TRi KHU VUC TIEN
iCH

1.

Dbi vai két cau chinh ciia cong trinh xay dyng (nhu tran, méi, tudng, cac phan dp,
lat, trat, cau thang bg, hé thong céac loai ctira, hé thong cap dién sinh hoat, h¢ thong



10.

cAp nudc sinh hoat, bé phdt va hé thdng thoat nude thai) va viée khic phuc cac
truong hop nghiéng, 1un, sut, chéng tham Coéng Trinh Xay Dung, Bén A sé& thuc
hién viéc bado hanh trong vong 18 (muoi tam) thang.

bai1 voi: Khung, ham, dam, ¢dt, san dugc bao hanh 10 nam.

Déi voi cac thiét bi khac ma nha san xuat cung cap va c6 bao hanh thi Bén Ban thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phoi.

Bén Ban thuc hién bdo hanh cong trinh béng cach sira chita cac diém bi khuyét tat
hoic thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chit lugng twong dwong hoic t6t hon
(néu khong sita chira duoc). Viéc bao hanh bang cch thay thé hoic sira chita do Bén
Ban hodc Bén dugc Bén Ban iy quyén quyét dinh.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Nha nghi du lich
c6 cac hu hong thude di¢n dugc bado hanh. Bén Ban c6 quyén ttr chdi bao hanh mot
phan hoic toan b cac hu hong néu Bén Mua khong thong béo kip thoi cho Bén Ban
hoic khong nd luc dé giam thiéu cac thiét hai.

Trong thoi han 03 ngay lam viéce, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén Mua,
Bén Ban c6 trach nhi¢ém thuc hién bao hanh cac hu héng theo ding thoa thuan va
theo quy dinh ciia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thyc hién bao
hanh cong trinh. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té
xay ra.

Thoi gian bao hanh Nha nghi du lich duoc tinh tir thoi diém Nha nghi du lich ban
giao cho Bén Mua hoac c6 bién ban nghi¢m thu dua cong trinh vao st dung, tuy
tung truong hop nao co trudce.

Bét ky cong viéc bao hanh, sira chita nao lién quan dén Nha nghi du lich chi dugc
thuc hién bai Bén Ban hoic bén thir 3 dugc Bén Ban ty quyén hoic cho phép. Bén
Ban s& khong co trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh néu Bén mua tir ¥ thué mudn
nguoi khéac thuc hién stra chita khi cong trinh con trong thoi han bado hanh.

Truong hop Bén Mua chi dinh nha thau hoan thién cong trinh ma khong phai 13 Bén
Bén thi viéc bao hanh s& do nha thau nay chiu trach nhiém. Trong truong hop nay,
Bén Ban khong c6 bat ky trach nhiém nao lién quan dén viéc bao hanh. Cac chi phi
phat sinh khi Bén Ban yéu cau nha thdu do Bén Mua chi dinh thue hién bao hanh
theo yéu cau ctia Bén Mua s& do Bén Mua chiu.

Ngoai viéc bao hanh theo quy dinh, Bén Ban s& khong c6 nghia vu bao hanh dbi voi
bat ky hu hong, thiét hai nao néu:
Do 13i str dung sai, bat can, khong bao tri dung cach/dung thoi han hodc do Bén
Mua tu y stra chira.
Do 16i ctia Bén Mua khi xdy dung hoan thién, cai tao, sira chita, coi ngi khong
ding véi ho so thiét ké ban dau.
Do hao mon ty nhién, thién tai, bao lut, hdéa hoan hodc céc su ki¢n khac ma khong
nam trong nghia vu bao hanh cta Bén Ban.



11.

12.

13.

Khong thude pham vi bao hanh cia Bén Ban.

Trong trudng hop hai bén c6 ky Phy luc/van ban/hop dong Chuong trinh dich vy
quan ly cho thué Nha nghi du lich thi nhitng hu hong cuia Nha nghi du lich s€ duogc
Bén Ban thyc hién bao tri v6i chi phi cua chuwong trinh hop tac. Hét thoi han chwong
trinh hop tac cho thué, viéc bao tri Nha nghi du lich do Bén Mua tu chiu trach nhiém
thuc hién bang chi phi ctia minh, trir truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khac.

Viéc bao tri Khu Vuc Tién Ich Mién Phi s& chi dugc thuc hién boi Bén Ban, hodc
bén duoc Bén Bén iy quyén hoic cho phép. Bén Ban dugc st dung qui bao tri cho
hoat dong bao tri nay.

Hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 1 va 2 Diéu nay, viéc stra chita cac
hu hong cua cong trinh xay dung thudc trach nhiém cuia Bén Mua.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU CHO BEN THU BA

1.

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Nha nghi du lich cho to chic tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugce cép Giéy chirng nhan thi Bén
Mua phai thong bao trude bang vian ban dé Bén Ban cling Bén Mua lam cac thi tuc
can thiét theo quy dinh ciia to chirc tin dung.

Trinh ty, thu tuc, hd so chuyén nhuong hop doéng nay cho bén thir ba ap dung theo
quy dinh tai diéu 13 cta nghi dinh sb: 96/2024/ND-CP, ngay 24/7/2024, cua chinh
phu, quy dinh chi tiét mot sé dicu ciia Luat kinh doanh bat dong san.

Bén thtt 3 (bén nhdn chuyén nhwong hop dong) co nghia vu ké thira toan bd cac
quyén va nghia vu ciia Bén Mua di quy dinh trong hop dong ndy va cc vin ban,
phu luc dinh kém hop dong nay va theo quy dinh phép luét.

Khi chuyén nhuong hop dong niy, Bén Mua cam két rang c6 nghia vu giai thich rd,
trung thyc cho bén thir 3 14 ngudi ké thira toan bd quyén va nghia vu cia Bén Mua
theo hop dong nay va theo quy dinh phap luat. Truong hop sau khi Bén Mua chuyén
nhuong xong hop dong nay cho bén thir 3 ma nghia vu ctia Bén Mua chua thuc hién
xong v&i Bén Bén, nha nudc hodc bat ky don vi nao thi bén tht 3 phai c6 nghia vu
thay Bén Mua thyc hién trong moi truong hop.

Néu viéc chuyén nhuong Hop dong ctiia Bén Mua cho bén thtr ba ¢ phat sinh thu
nhap chiu thué, Bén Mua va bén thir 3 phai ké khai va nop cac loai thué lién quan
theo quy dinh cua Phap luat. Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky nghia
vu nao vé viéc ké khai va nop thué thu nhap va cac khoan thué khac lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop dong nay.

Viéc chuyén nhuong Hop ddng nay phai thuc hién dong thoi véi chuyén nhugng
Phu luc/van ban/hop déng Chuong trinh dich vu quan ly cho thué Nha nghi du lich
(néu cé). Bén Mua dong y chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhugng dong y nhin
chuyén nhugng Phu luc/vian ban/hgp dong churong trinh dich vu quan 1y cho thué.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG VA SO HU'U RIENG
TRONG DU AN, QUAN LY VAN HANH
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5.2.

Bén Mua dugc quyén sd hiru riéng ddi v6i phan dién tich Nha nghi du lich dd mua
theo thoa thudn cia Hop dong nay va cac trang thiét bi ky thuat su dung riéng gan
lién v61 cong trinh nay.

Bén Mua dugc quyén sir dung chung dbi véi phan dién tich, thiét bi thudc sir dung
chung trong dy an, cu thé dugc quy dinh tai Phu luc 04.

Bén Mua theo dy dong y giao cho Bén Bén (hodc Cong ty quan 1y do Bén Bén chi
dinh) thuc hién toan b hoat dong quan 1y, van hanh, bao v¢, khai thac, duy tri, bao
dudng va cung cap cac dich vu tién ich cho Khu Nha nghi du lich trong sudt thoi
gian ton tai cia Dy An.

Bén Ban duoc quyén quyét dinh thué Cong ty quan 1y dé thuc hién dich vu quan 1y,
van hanh cac tién ich cua Dy an, Nha nghi du lich cia Bén Mua, khai thac kinh
doanh Dy 4n, Nha nghi du lich nham dam bao hiéu qua (néu hai bén c6 ky két Phy
luc/van ban/hgp déng Chuong trinh dich vu quan 1y cho thué Nha nghi du lich).

Hai bén nhat tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh nhu sau:

. Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Nha nghi du lich cho Bén Mua theo quy dinh

tai Picu 5 cia hop dong nay dén thoi diém Ban quéan 1y van hanh duoc thanh lap va
ky hop dong quan 1y, van hanh voi Pon vi van hanh' 1a: ......... ddng/m*/thang
(Mikc phi ndy chiea bao gom thué GTGT. Phi quan Iy nay dwoc tinh theo Tong dién
tich sir dung dat thiee té dwoc ghi trong bién ban ban giao Nha nghi gitta bén bdn
va bén mua). Mic kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y
cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toan day du
khoan kinh phi ndy cho Bén Ban hodc Pon vi van hanh vao ngay dau tién ciia mdi
quy-

Sau khi Ban quan 1y dugc thanh 1ap thi danh muc céc cong viéc, dich vy, muc phi
va vi¢c dong phi quan ly van hanh s€ do Ban quan 1y thoa thuan véi don vi quan ly
van hanh.

Quan ly van hanh: Pon vi van hanh va/hoac chu dau tu s& ban hanh Quy ché van
hanh, Quy ché nay ap dung cho toan b Dy an.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.
1.1

1.2.

1.3.

Quyén cia Bén Ban:

. Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha nghi du lich theo ding thoa thuan tai Diéu 3
cua hgp dong nay va dugc tinh 1ai suat, phat trong truong hop Bén Mua vi pham
cac di€u khoan thanh toan;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha nghi du lich theo diing thoi han thoa thuan
ghi trong hgp dong nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao Nha nghi du lich hodc ban giao ban chinh Gidy
chting nhan quyén so hitu tai san trén dat cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan
tat toan bd cac nghia vu thanh todn tién, phat... theo Hop dong nay;

tPon

vi IOM cung cép phi quan Iy van hanh
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1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

DPon phuong cham dirt hop dong nay theo quy dinh tai hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hodc boi thudng thiét hai khi Bén
Mua vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong
Hop dong nay hodc theo quyét dinh cua co quan Nha nude c6 tham quyén,;

Xéc nhan van ban chuyén nhuong hoic hop dong chuyén nhuong hop dong nay
khi Nha nghi du lich nay chua nop hd so xin cap gidy ching nhan nhung Bén Mua
du diéu kién chuyén nhuwong Hop dong nay;

Puoc yéu cau Bén Mua cung cap céc tai liéu lién quan, hoan tit cac thi tuc can
thiét va ndp cac khoan thué, phi, 1é phi dé thyc hién thu tyc xin cap Gidy Chung
Nhén quyén st hitu tai san trén dat cho Bén Mua theo quy dinh cta phép luét cho
phép;

Puoc quyét dinh va thu xép chuong trinh bao hiém phu hop cho toan bo Khu Nha
nghi, ké ca Khu vuyc tién ich chung va Nha nghi du lich v&i chi phi bao hiém duoc
tinh vao chi phi cia Chuong trinh hop tac kinh doanh trong thoi han hiéu luc ctua
Phu luc/vin ban/hop dong Chuong trinh dich vy quan 1y cho thué Nha nghi du
lich (néu cé);

Puoc mién trir trach nhiém ddi v6i cac tranh chip, khiéu kién cia bén tht ba bat
ky d6i v6i cac hanh vi caa Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop
d6ng ciing nhu trong qua trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Nha nghi du lich;

1.10.PBuoc quyén tam ngung viéc thuc hién bat ky nghia vy nao cia minh ddi véi Bén

Mua, tam ngung cung cép cac tién ich, dich vu nao do Bén Ban/Cong ty quan ly
cung cap cho Nha nghi du lich ma khong phai chiu bat ctr trach nhiém phat sinh
nao trong truong hop Bén Mua vi pham cac nghia vu ciia Hop dong nay ma khong
khéc phuc tri¢t dé vi pham sau khi Bén Ban da thong bao;

1.11.Céc quyén khac duoc quy dinh tai hop dong nay va/hoic theo quy dinh cta Phap

Luat.

Nghia vu cia Bén Ban:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Pam bao chat lugng xay dung, kién tric k§ thuat va my thuat Nha nghi du lich
theo dung quy chuan, ti€éu chuan thiét k&, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Danh muc vat tu, trang thiét bi ban giao phu hop tiéu chuan k¥ thuat, xuat xu,
thuong hi¢u theo ban v&é/bang danh muc dinh kém.

Bé4o quan Nha nghi du lich trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua theo thdéa
thuan tai Hop déng nay; thuc hién bao hanh, bao tri cong trinh theo quy dinh tai
Hop ddng nay va theo quy dinh ciia phéap lut;

Ban giao Nha nghi du lich va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén Nha nghi du
lich cho Bén Mua theo diing cac ndi dung thoéa thuan trong Hop ddng ndy, va nhan
lai Nha nghi du lich dé trién khai Chuong trinh hop tac kinh doanh (néu hai bén
co hop tac).

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu véi nha cung cip
dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....;
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2.6. Nop cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc ban Nha nghi du lich thudc

2.7.

2.8.

2.9.

2.1

nghia vu ctia Bén Ban theo thoa thuan tai Hop dong ndy va céc quy dinh cua phap
luat;

Lam thu tuc va cung cip céac gidy to lién quan dé nghi co quan nha nuéc ¢ tham
quyén cap Gidy ching nhan quyén so hiru tai san trén dat cho Bén Mua theo quy
dinh phap luat cho phép. Trong truong hop nay, Bén Ban c6 van ban thong béo
cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan. Trong thoi han 10 ngay, ké tur
ngay nhan dugc thong bao ciia Bén Ban ma Bén Mua khong lam thu tuc hodc/va
khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di
1am thu tuc cap Gidy chimg nhin quyén sé hitu. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu
tuc dé nghi cap Gidy chting nhan quyén sé hitu thi Bén Ban c6 trach nhiém hd tro
va cung cap day du hd so phap 1y vé cong trinh cho Bén Mua;

Hb tro, tao diéu kién thuan lgi dé Bén Mua thuc hién thu tuc thé chép Nha nghi
du lich dé vay von tai céc t6 chire tin dung theo nhu cau cua Bén Mua. Dé lam rd,
Bén Mua tur thue hién cac thu tuc cling nhu can phai dép tng diéu kién cho vay
theo quy dinh cua t6 chire tin dung. Bén Ban duoc mién trir moi trach nhiém trong
truong hop Bén Mua khong dap tmg diéu kién vay theo quy dinh cta t6 chirc tin
dung.

Tuy vao nhu cau, bén ban c6 thé mua céc loai bao hiém phit hop cho toan bd Khu
tién ich mién phi theo quy dinh cta phép luét véi chi phi bao hiém duoc phan bd
cho Bén Mua theo nguyén tic dugc quy dinh tai Noi Quy va dugc Bén Mua thanh
toan theo thong bao cua Bén Ban.

0.Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng trong Hop ddng nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Quyén cia Bén Mua:

Nhan ban giao Nha nghi du lich quy dinh tai Diéu 1 ctia hop dong nay co chat luong
voi céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat tu, ban v€ dinh kém Hop déng
nay va cac hd so lién quan.

Yéu cau Bén Ban 1am thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén xem xét cap Gidy
chtng nhan quyén s hitu tai san trén dit theo quy dinh cua phap luat cho phép (i
truong hop Bén Mua tw thuc hién thu tuc nay);

Puoc so hitu riéng d6i véi phan so hitu riéng ctia Nha nghi du lich va dugc st dung
cac dich vu tién ich (co hodac khong co thu phi) trong Khu vuc tién ich chung theo quy
dinh tai Hop dong nay va quy dinh cta phap lut.

Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thyuc hién cac giao dich ddi véi Nha nghi du
lich da mua theo thda thuén tai hop dong nay va phu hop vdi quy dinh cta phép luét;
Pugc dé thira ké, tang cho, thé chdp Nha nghi du lich va chuyén nhuong Hop dong
nay theo quy dinh tai Hop ddng nay va phu hop vé6i quy dinh ciia phap luat;
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Nhan Gidy chirng nhan quyén s hitu tai san trén dét sau khi da thanh toan du 100%
tién mua Nha nghi du lich va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan néu trong Hop dong
nay va theo quy dinh cta phap luat;

Yéu cau Bén Bén hd trg, tao diéu kién thuin loi dé Bén Mua thuc hién thu tuc thé
chap Nha nghi du lich dé vay vén tai cac to chirc tin dung theo yéu cau ctia Bén
Mua. Dé 1am rd, Bén Mua ty thuc hién céc thi tuc cling nhu cin phai dap tng diéu
kién cho vay theo quy dinh cua t6 chuc tin dung. Bén Ban dugc mién trir moi trach
nhiém trong truong hop Bén Mua khong dép ung diéu kién vay theo quy dinh cua to
chtre tin dung.

Puoc yéu cau Bén Ban thanh toan cac khoan phat vi pham trong truong hop Bén
Bén vi pham phai chiu phat theo quy dinh tai Hop Dong nay.

Céc quyén khic dugc quy dinh tai Hop dong nay va/hoic theo quy dinh ctia Phap
Luat.

Nghia vu cia Bén Mua:

. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan ddy du va ding han s6 tién mua Nha nghi du

lich theo thoa thuan tai Piéu 3 cla Hop déng nay, khong phu thudc vao viéc Bén
Bén c6 gtri thong bao thanh toan hay khong;

Nhén ban giao Nha nghi du lich theo théa thuan trong Hop dong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Nha nghi du lich, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém
d6i v6i cong trinh da mua (#rir cdc trieong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phdp
Iy va viéc bdao hanh cong trinh ciia Bén Bdn néu trong hop dong nay) theo quy dinh
ctia phép luat va quy dinh tai Hop dong nay;

Tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét ddi véi
moi rui ro, thi€t hai lién quan dén Nha nghi du lich va bao hiém trach nhiém dan sy
theo quy dinh cta phéap luat, Hop dong nay va Hop dong chuong trinh hop tac cho
thué (néu co);

Ké tir ngay ban giao Nha nghi du lich, ké ca truong hop Bén Mua chua dua vao s
dung cong trinh thi cong trinh van duoc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y st
dung cong trinh va Bén Mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong ban Noi
Quy, Quy ché do Chu dau tu/Don vi van hanh ban hanh;

Nop day du tt ca cac khoan thué, phi, 1 phi, phat va céc chi phi néu tai Hop dong
nay va theo quy dinh ctia phap luét.

Thanh toan déy du tat ca cac khoan chi phi dich vu nhu: DPién, nudc, truyén hinh
cap, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh
ké tir khi nhan Nha nghi cling nhu do nhu cau str dung ctia Bén Mua theo quy dinh.
St dung Nha nghi du lich theo dung muc dich thoa thuan trong Hop dong nay va
theo quy dinh cua phép luat;

Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén Ban, bén thir ba khi vi
pham cac théa thuan thudc di¢n phai ndp phat hoac boi thuong theo quy dinh trong
Hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;
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2.10. Thanh toan phi trong giir xe, phi thué chd dau xe, phi quan 1y van hanh hoic cac phi
— chi phi khac phu hop vé6i quy dinh tai Quy ché, Noi quy du an/khu du lich (phi
trong giit xe, phi thué chd dau xe chi thu trong trudng hop Bén Mua giri giit xe hai
banh, xe ba banh, xe 6 t6 va cac loai xe khac);

2.11.Tuan thu cac quy dinh vé sinh hoat, lwu tra, kinh doanh luu tra tai Nha nghi du lich
nhu dugc néu tai Noi quy du an/khu du lich va cac quy dinh, Quy ché khac do Bén
Ban, Cong ty quan ly, UBND céac cap va cac co quan cé tham quyén ban hanh;

2.12.Khong duogc thay doi thiét ké mat tién ctia Nha nghi du lich, khong duogc coi ndi,
xay dyng thém lam mat my quan — canh quan do6 thi, trir khi ¢6 sy chap thuan bang
van ban ctia co quan c6 tham quyén hodc cua Bén Ban;

2.13.Phai thong bao ngay cho Bén Ban khi Bén Mua c6 sy thay doi thong tin lién lac so
v6i thong tin lién lac duge ghi nhan trong Hop dong nay. Truong hop Bén Mua vi
pham nghia vu nay thi Bén Mua méc nhién thira nhan moi thong bao cia Bén Ban
néu duoc guri dén dung dia chi cia Bén Mua cung cép tai Hop dong nay déu dugc
xac dinh 1a Bén Mua da nhan dugc va Bén Mua khong duoc thac méc hay khiéu nai
gi vé sau.

2.14.Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢ thaim quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung Nha nghi du lich;

2.15.C4c nghia vy khac duoc quy dinh tai Hop dong niy va/hodc theo quy dinh ctia Phap
Luat.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP
PONG

1.  Hai bén thdng nhit hinh thirc, cach thice xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua Nha nghi du lich:

1.1. Trong moi truong hop, Bén Mua dén han thanh toan tién cho Bén Ban theo quy dinh
tai khoan 2, diéu 3 hop dong niy ma Bén Mua thanh toan chdm qua 10 ngay thi Bén
Mua chiu phat 13 0,05%/ngay turong g voi thoi gian va s6 tién cham thanh toan va
dugc tinh tir ngay thir 11 dén ngay Bén Mua da thanh toan day dii cac khoan tién
phai thanh toan (bao gdm ca khoan tién 14i cham thanh toan).

1.2. Tuy nhién, viéc tré han thanh toan néu tai diém 1.1, khoan 1, diéu nay khong qua 30
ngdy ciia moi dot dén han thanh toan, hoic téng cac dot thanh toan tré han (cong
don) khong vuot qua 90 ngay. Néu qua 30 ngay ctua mdi dot dén han va/hodc qua
90 ngay cong don cac dot tré han, Bén Ban c6 quyén don phuong chidm dut hop
d6ng nay va hoan tra lai cho Bén Mua t6i da 10% s6 tién ma Bén Mua da thanh toén,
néu Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban trén 50% gia tri hop dong nay. Trudong
hop, Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban nhung dudi 50% gié tri hop dong nay thi
Bén Mua mat toan bd sd tién da dit coc va thanh toan cho Bén Ban. Bén Ban hoan
tra lai s6 tién cho Bén Mua (néu c6) trong vong 90 ngay ké tir ngay hai bén ky Bién
ban thanh 1y Hop dong nay.

1.3. Trudng hop Bén Ban don phuong chdm dut hop dong nay do bén mua vi pham
thanh toan theo quy dinh tai diém 1.2, khoan 1 diéu nay, Bén Ban s¢ thong bao cho
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1.4.

1.5.

Bén Mua biét, sau 05 (nim) ngay tiép theo Bén Ban dugc quyén ban Nha nghi du
lich nay cho khach hang khac ma khong phu thudc vao viéc Bén Mua c6 ¥ kién hay
khong (tru truong hop 2 bén co thoa thudn khdac).

Truong hop néu Bén Ban don phuwong chidm dut Hop dong nay ma khong do 16i cua
Bén Mua theo quy dinh tai Hop dong nay thi:

Bén Ban phai hoan tra toan bo so tién da nhan thanh toan tir Bén Mua va boi thuong
cho Bén Mua t61 da 1a 10% cua so tién ma Bén Mua da thanh toan, néu Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban trén 50% gia tri hgp dong nay.

Bén Ban phai hoan tra toan bo s6 tién da nhan thanh toan tir Bén Mua va boi thuong
cho Bén Mua mdt khoan tién bang so tién nay, néu Bén Mua da thanh toan cho Bén
Ban dudi 50% gia tri Hop dong nay.

Truong hop néu Bén Mua don phuong chim dit Hop dong nay ma khong do 16i ctia
Bén Ban thi Bén Mua phai chiu mat toan b so tien da dat coc va thanh toan cho
Bén Ban.

Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao Nha nghi du lich cho Bén Mua khi Bén Mua d4 du diéu kién nhan ban giao:

Néu Bén Mua du diéu kién nhan ban giao Nha nghi du lich nhu thoa thuan tai Diéu
5 cua hop dong nay nhung Bén Ban cham ban giao cho Bén Mua so v6i quy dinh
tai diém 1.1, khoan 1, diéu 5 Hop dong nay thi Bén Ban sé& bi phat bang 0,05%/ngay,
tinh trén so tién ma Bén Mua da thanh toan, thoi diém tinh phat 13 tir ngay cudi cing
ctia thoi han ban giao néu tai diém 1.1, khoan 1, diéu 5, hgp dong nay dén ngay Bén
Ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ban giao Nha nghi du lich. Khoan tién phat nay
s& dugc can trir vao dot thanh toan tiép theo twong mg theo quy dinh tai Hop Dong
hoic s& dugc Bén Bén thanh toan cho Bén Mua trong trudng hop Hop dong nay bi
cham dut.

Truong hop Bén Mua vi pham vé viéc nhan ban giao quy dinh tai diém 1.4, khoan
1, diéu 5 hop ddong nay, Bén Béan c6 quyén don phuong chdm dit hop dong nay va
Bén Mua duoc nhan lai téi da 10% sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan.

Truong hop, Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan cho Ngan hang din dén Bén
Ban phai mua lai cin Nha nghi theo thoa thuan voi Ngan hang (néu co) thi xem nhu
Bén Mua don phuong cham diit hop dong theo diém 1.5 khoan 1 diéu nay ké tir thoi
diém Ngéan hang thong bao.

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN

l.

1.1.

1.2.

Bén Béan cam két:

Nha nghi du lich néu tai Diéu 1 cia hop dong nay khong thudc dién di ban cho
nguoi khac;

Nha nghi du lich néu tai Piéu 1 cta hgp dong nay duoc xay dung theo ding thiét ké
va cac ban vé duogc phé duyét, bao dam chit luong va ding céac vat liéu xay dung
theo thoa thuén trong Hop dong nay;
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1.3.

1.4.

1.5.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.
3.2.

Bén Ban cam két tai thoi diém ky két Hop dong nay, Nha nghi du lich khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an, khong bi tranh chap béi bat ky bén tht ba nao.

Bén Ban thyc hién ddy du nghia vu tai chinh Nha nuéce dé duy tri quyén st dung dét
trong suot thoi han thué dat theo Gidy ching nhan da cap, trur trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac.

Bén Ban tuan thu cac quy dinh vé PCCC, bao vé méi truong va chiu trach nhiém
hoan tat cac nghiém thu, thu tuc xac nhan PCCC.

Bén Mua cam két:

. Bén Mua cam két da tryc ti€p tim hi€u va dugc nhan vién cua Pon vi méi gi61/Bén

Ban gidi thiéu, cung cip day du thong tin vé Nha nghi du lich ciing nhu toan bo du
an. Bén Mua xac nhan di hiéu rd cac noi dung lién quan trude khi ky két Hop dong;
d6ng thoi cam két khong c6 khiéu nai, thic mac hodc yéu cau diéu chinh d6i véi cac
thong tin da dugc cung cip, va hoan toan chiu trach nhiém véi quyét dinh giao két
Hop dong nay;

Bén Mua x4c nhan d3 dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén Nha nghi du lich. Bén Mua da doc k¥, hiéu rd toan bd noi
dung ctia Hop dong nay, bao gdm céc phu luc va vin ban dinh kém. Pong thoi, Bén
Mua ciing da chu dong tim hiéu va thuc hién céc bién phap ma minh cho la can thiét
dé kiém tra tinh chinh xac, day du cta cac gidy to, tai liéu va thong tin néu trén trudc
khi ky két Hop dong;

S6 tién mua Nha nghi du lich theo Hop ddng nay 1 hop phép, khong c6 tranh chap
v6i bén thir ba, Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chap
khoan tién ma Bén Mua di thanh toan theo Hop dong nay. Trong truong hop cé
tranh chip vé khoan tién nay thi Hop ddng ndy van c6 hiéu lyc d6i véi hai bén;

Cung cip céc gidy to can thiét khi Bén Béan yéu cau theo quy dinh cta phap luat dé
lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén s¢ hiru tai san trén dat cho Bén Mua;

Bén Mua cam két c6 day du ning lyc hanh vi dan sy va dugc quyén mua, s& hitu
Nha nghi du lich theo quy dinh cua phép luat Viét Nam. Truong hop Bén Mua khong
dap tmg du didu kién dé dugc mua va s hitu Nha nghi du lich theo quy dinh phap
luat, Bén Mua dong y ky gui giao dich d¢é Bén Ban hd tro tim kiém va thuc hién thu
tuc chuyén nhugng Nha nghi du lich nay cho bén thit ba.

Thuc hién dy du cac nghia vu vé PCCC chung cta dy 4n va theo quy dinh cta phap
luat.

Cam két chung ciia hai bén:
Viéc hai bén ky két hop déng nay la hoan toan tu nguyén, khong bi ép bude, ltra ddi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co quan
nha nude c6 thim quyén tuyén 1a vo hidu, khong cé gia tri phap 1y, hoic khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta
hop ddng nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& thong nhat sira

17



3.3.

d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén v hiéu hoic khong c6 gia tri phap 1y, hodc khong
the thi hanh theo quy dinh cua phép luat va phu hop véi ¥ chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.
1.6.

Céc bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau ddy duoc coi 1a su kién
bat kha khang: Su kién bat kha khang dugc hiéu 1a sy kién xay ra mot cach khach
quan ngoai tam kiém soat, nhan biét ciia Bén bj tac dong va khong do 15 cua bat ky
Bén nao, bao gém cac su kién nhu:

Do chién tranh, hodc do thién tai, hodc do thay d6i chinh sach phap luat ctia Nha
nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén hodc cac truong
hop khac do phép luat quy dinh;

Do tai nan, 0m dau thudc dién phai di cap ctru va/hodc luu tru tai co sé y té;

Do sy thay doi trong chu truong, chinh sach, phap luat, quy hoach Dy an ctia Nha
nuoc;

Do su cham tré cua co quan, can bo Nha nuéc c6 tham quyén;
Do su khan hiém vat tu, thiét bi.

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a trudng hop
bat kha khang.

Khi xuit hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin
ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bj tac
dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh s&
khong bi coi 14 vi pham nghia vy theo Hop dong nay va cling khong phai 1a co s
dé bén con lai ¢6 quyén cham dut Hop dong nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thuc hién cic nghia vu cia
minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

l.

1.1.

1.2.

2.

Céc truong hop cham dut Hop dong:

Hai bén dong y thoa thuan cham dirt hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop déng;

Cham dut theo cic quy dinh tai Hop dong nay;

Viéc xir Iy hau qua do cham dut Hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay hai
bén thuc hién theo quy dinh tai Hop dong nay.

PIEU 15. THONG BAO VA THU TU GIAO DICH.
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I.1.
1.2.

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Moi thong bdo, van ban, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mét Bén gui
cho Bén kia theo Hop ddng nay phai duoc 1ap thanh vin ban hodc giri qua Email,
tin nhan SMS/tng dung Zalo hoidc cac ing dung khiac ma cac bén co sir dung va
dugce glri dén mot trong cac dia chi lién hé do Bén kia cung cip. Viée guri co thé
duogc thyc hién thong qua cc hinh thirc: giao nhén tryc tiép, chuyén phat nhanh,
email hodc tin nhan dién tir qua nén tang tng dung.

Dia chi ctia Bén Ban: Nhu thong tin & phan dau ctiia Hop dong.
Dia chi ctia Bén Mua: Nhu thong tin ¢ phan dau ctiia Hop dong.

Bén Mua dong ¥ lién lac va nhan tin nhan SMS qua dién thoai hodc qua cac nén tang
ung dung duoc lién hé bdi Bén Ban hodc Bén thtr 3 do Bén Ban uy quyén.

Céc bén dong ¥ rang, nhitng thong bao, vin ban, yéu cau, khiéu nai hoic thu tir giao
dich ma mdt bén gui cho bén kia theo thong tin lién lac quy dinh tai khoan 1, diéu
nay xem la van ban hop phép, chinh thirc va dugc thira nhéan gitra cac bén.

Néu mot trong hai Bén thay d6i thong tin néu tai khoan 1, diéu nay thi phai giri thong
bao cho Bén kia biét bang vin ban, néu khong thong bao thi Bén goi thong béo sé
khong chiu trach nhiém vé viéc bén ¢ thay doi khong nhan dugc cac van ban thong
bao.

Moi thong bdo, van ban, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich ma mot Bén gui
theo Hop déng nay dugc xem la Bén con lai nhan duoc:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay c6 ky bién nhan hodc;

Vao ngdy ngudi giri nhan duoc bao chuyén fax thanh cong trong trudong hop gui
béng fax hoac;

Vao ngay thtr ba ké tir ngay déng dau buu dién/don vi chuyén phat nhanh trong
truong hop thu chuyén phat nhanh hoic;

Vao ngay thir ndm ké tir ngdy dong dau buu dién/don vi chuyén phat trong truong
hop thu bao dam hodc;

Vao ngay giri Email, Zalo, Viber (nén tang ing dung) nhung khong bi tra lai/tir chdi.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN
SO HU'U TAI SAN TREN PAT

l.

Trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cau khai thac Nha nghi du lich thi Bén Mua phai
ky két Phy luc/van ban/hgp dong vé Chuong trinh dich vu quan 1y cho thué Nha
nghi du lich v&1 Bén Ban va ban giao lai Nha nghi du lich cho Bén Bén khai thac.
Khi d6, Bén Ban hodc bén do Bén Ban chi dinh s& tién hanh van hanh khai thac va tra
tién day du cho Bén Mua theo chuong trinh dich vu quan 1y cho thué. Hay néi cach
khac, Bén Mua khong duoc ty van hanh khai thac thuong mai, ngoai muc dich luu
tra ciia Bén Mua, thanh vién gia dinh va nguoi than thich cua Bén Mua, trir truong
hop cac Bén co thoa thuan khac.

Tai Hop dong nay, Bén Ban va Bén Mua ciing dé cap dén mot s van dé lién quan
dén viéc ky két Phu luc/vin ban/hgp dong vé Chuong trinh dich vu quan 1y cho thué
Nha nghi du lich, nhung nhiing n6i dung nay chi c¢6 hi¢u luc phap luat khi Bén Ban
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va Bén Mua di ky két Phu luc/van ban/hop ddng vé Chuong trinh dich vu quan 1y
cho thué Nha nghi du lich, ndi dung hop tadc khong trai véi cac hop dong ma Bén
Ban da ky véi déi tac 6 lién quan dén viéc kinh doanh, khai thac dy 4n.

Néu Bén Mua c6 nhu ciu stra chita Nha nghi du lich khac vé6i thiét ké, Bén Mua phai
duoc su chép thuan cua Bén Ban béng van ban. Néu Bén Mua tu y stra chita cdn Nha
nghi khac véi thiét ké, Bén Ban duoc quyén yéu cau Bén Mua cham dut viéc sira
chita vi pham nay va Bén Mua phai khic phuc lai hién trang ban dau.

Moi thoa thuan, stra d6i, bo sung Hop Pong nay déu phai duoc 1ap thanh vin ban va
¢6 chir ky (va dong dau néu Bén Mua la té chire) ciia Hai Bén. Tat ca cac cac vin
ban nay dugc xem 1a Phu Luc cua Hop Ddng va khong tach roi cua Hop Dong nay,
co gié tr1 thuc hién nhu Hop Déng. Moi thoa thuan hoac ghi nhé trude day du béng
101 n6i hodc bang vin ban giita Hai Bén c6 lién quan dén ndi dung Hop Pong nay
s& khong con gia tri. Néu c6 sy mau thudn, khac biét vé cing mot van dé gitra Hop
Pong va Phy Luyc thi cac quy dinh tai vin ban/Phu Luc ky sau hop phap s& duoc uu
tién ap dung.

Khi Nha nghi du lich da du diéu kién dugc cap Gidy Chirmg Nhan quyén sé hitu tai
san trén dat theo quy dinh ctia phap luat, Bén Ban lién hé cic co quan nha nuée co
tham quyén thuc hién thu tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhan cho Bén Mua (Trir Khi
Bén Mua Ty Thyc Hién) khi Bén Mua da:

— Thanh toan dén 95% gia ban Nha nghi du lich (bao gdm ca 13i suit cham
thanh toan, tién phat vi pham, néu cO) cung cac khoan thanh toan dén han
khac theo quy dinh tai Hop dong nay; va

— Tam tGng day du cac khoan thué, phi, 18 phi, cung cip day du cac gidy to dé
thyc hién thu tuc cap Giay chiing nhan quyén s¢ hiru cong trinh trén dat theo
thong bao cua Bén Ban, néu cé.

Bén Mua hiéu ring viéc cap Gidy chirg nhan quyén s& hiru cong trinh trén dat phu
thudc vao co quan nha nudc c6 tham quyén tai dia phuong ciing nhu quy dinh phap
luat c6 lién quan nén viéc co quan chirc niang cham/khong cap Gidy ching nhén thi
khong duoc xem 1a Bén Ban vi pham Hop dong, theo d6 Bén Ban s& khong phai
chiu khoan phat vi pham hay phai bdi thuong cho Bén Mua va Hop Pong nay van
¢6 hiéu lyc phap luat, Bén Mua khong dugc 1y 1y do nay lam co sé cham dit Hop
ddng véi Bén Ban.

Néu theo quy dinh cua Phap luat hién hanh va/hodc theo yéu ciu cua co quan cé
thAm quyén trong viéc xin cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh trén dat,
cac Bén phai ky mot Hop déng mua ban khac theo mau do co quan ¢ thim quyén
ban hanh, trong trudng hop d6 Cac Bén dong v riang cac diéu khoan cua Hop dong
nay néu khong trai Phap luat hién hanh thi phai duoc thé hién trong Hop dong theo
mau. Viée ky lai Hop dong (theo mau) khong dugc 1am thay d6i nghia vu va quyén
loi cia Cac Bén xac 1ap theo Hop dong nay.

Bén Mua hiéu rang Gidy chimg nhan quyén so hiru cong trinh trén dat va ndi dung
Giay chung nhan nay phu thudc vao diéu kién loai tai san trén dat (Nha nghi du lich)
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va quyen st dung dat cua Dy an va khong khiéu nai, khoi kién lién quan dén viée
cap Giay chung nhan nay.

9.  Trong truong hop Bén Mua dugc cap Gidy chirng nhan quyén so hitu cong trinh trén
dat thi tit ca cac ndi dung ciia Hop ddng nay, Phu luc/vin ban/hop dong chuong
trinh hop tac cho thué, phi, 1€ phi... van dugc tiép tuc thuc hién.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thuc hién Hop dong ma phat sinh tranh chdp, cac bén cung nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi ctia nhau. Trong trudng
hop khong giai quyét duoc, thi mot trong hai bén co quyén khai kién dé yéu cau Toa
an c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay cac bén ky va dong dau (néu Bén Mua ld t6
chirc).

2. Tailiéu kém theo Hop dong nay la:
a. Phu luc 01: Gia ban, tién d§/Lich thanh toan
b. Phu luc 02: Ban vé vi tri, ban vé thiét ké mit bing
c. Phu luc 03: Danh muc vét liéu va trang thiét bi ndi that
d. Phu luc 04: Khu vie chung va cong trinh, hé thong ky thuit chung
e. Phu luc 05: Cac dich vu quan ly va bao tri chung
f. Phu luc 06: Noi quy khu Nha nghi du lich

3. Hop dong nay c6 18 Piéu, dugc 1ap thanh 5 (ndm) ban va cb gid tri phap 1y nhu
nhau, Bén Mua giir 01 (mdt) ban, Bén Bén gitt 04 (b6n) ban dé luu trit, lam tha tuc
ndp thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh phap luat va thi tuc cap Gidy chimg nhin quyén
so hitu cong trinh trén dat cho Bén Mua.

4. Céc phu luc, tai liéu, van ban dinh kém Hop dong nay va céc sira doi, bo sung theo
thoa thuan cta hai bén 1 ndi dung khong tach roi Hop dong nay va cé hiéu lyc thi
hanh di v6i hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi 16 ho tén; néu la to chirc thi ghi (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va
16 chire vu ngueoi ky va dong dau) dong dau)
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PHU LUC 01
GIA BAN, TIEN PQ/LICH THANH TOAN

(Dinh kém Hop dong mua ban nha nghi du lich sé: ............. ngay ............. )

4. Gia ban cho 01 Nha nghi du lich néu tai Hop ddng mua ban nha nghi du lich sb:
............ NAY oo 180 oo, (Bang chip .............. ) Pd bao gom thué
VAT.

5. Lich thanh toan

o . SO TIEN GHI
o
bOT TIEN ?g AT;I ANH |- T1 LET{;E:II ANH THANH TOAN | CHU
(PVT: Dong)
bot 01
Dot 02
Dot 03
Dot 04
TONG
BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ré ho tén; néu la to chirc thi ghi (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va
16 chirc vu nguwoi ky va déng diu) dong ddu)
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PHU LUC 02

BAN VE VI TRI VA BAN VE THIET KE MAT BANG
(Dinh kém Hop dong mua ban nha nghi du lich s6: ............. ngay ............. )

Ban vé vi tri va Ban vé thiét ké mit bang theo tai liéu dinh kém.
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PHU LUC 03

DANH SACH VAT LIEU VA TRANG THIET BI NOI THAT
(Pinh kém Hop dong mua ban nha nghi du lich $6: ................... RGQY ............)

(Danh séch chi tiét di kem vat liéu va trang thiét bi Noi that bao gém danh muc vat liéu,
thiét bi gin tuong va danh muc cac thiét bi roi)

QUY CACH/

STT HANG MUC HINH ANH MAU SAC

NHAN HIEU
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1.

PHU LUC 04
KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH, TIEN iCH,

HE THONG KY THUAT CHUNG
(Dinh kém Hop dong mua ban nha nghi du lich $6: ...............c...c.cc. AGAY ... )

Khu Vyc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung ctia Khu Nha nghi Du lich s& bao gdm
cac phan sau:
Céc khu vyc cong cong bao gé)m céng ra vao, tuong rao, 161 di, duong ndi bg, tham co,
vuon hoa, cdy xanh, san choi, via he, hd boi.

Hé théng dién:

1. Hé thdng dién trung thé, ha thé va may bién ap tap trung;
il. Hé thong chdng sét khu vy canh quan chung;

iil. Heé thdng chiéu sang canh quan toan khu;

iv. Hé théng may phat dién tap trung

Hé thdng cap, thoat nudc:

1. Hé théng cap nude sinh hoat;

il. Hé thng thoat nudc mua;

iii.  Heé thong thoat nudc thai;

v. Hé théng dudng cong;

V. Heé théng voi tudi cdy cho canh quan toan khu;
Vi. Heé thong xir Iy nudc thai sinh hoat tap trung;

Khu vie do rac va cac thung rac;

Hé théng camera dé quan sat va bao vé an ninh;

Hé théng thong tin va lién lac;

Céc khu vuc va hé théng chung khac theo thong bao ciia Bén Ban/Cha Pau Tu vao

ting thoi diém.
Toan by ha tﬁng ky thuat, khu cong cong, tién ich, canh quan nam bén ngoai ranh gidi
Gidy chimg nhan ctia chi Nha nghi 13 khu vue thudce so hitu cia Cha dau tu va khach hang
duogc phép sir dung chung theo quy dinh ctia Chu dau tu.
Pé tranh hiéu nham, Cac Bén dong ¥ rang, Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién ich Chung
duogc dau tu, xay dung khong cho muc dich sir dung riéng ciia bat ky chu s¢ hiru Nha nghi
Du lich nao. Bén Ban/Bén Thtr Ba c6 toan quyén quyét dinh viéc thay dbi, diéu chinh,
thay thé Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung phu hop theo quy hoach duoc
phé duyét.
Khu tién ich mién phi: bao gom Ho boi, phong Gym, bai bién, vuon hoa, cong vién cay
xanh./.
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PHU LUC 05
CAC DICH VU QUAN LY VA BAO TRI CHUNG

(Dinh kém Hop dong mua ban nha nghi du lich $6: .................. NGAY ............. )

Céc Dich Vu quan 1y va bao tri chung do Cha Pau Tu/Céng Ty Quéan Ly hoic Bén Thir Ba
cung cip (sau day goi 1a “Dich Vu Quan Ly va Bio Tri Chung”) bao gdm:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

Cung cép Dich Vu bdo tri chung, an ninh, lam vuon, diét con trung, d6 rac hodc thu gom
va xtr Iy réc, va cac Dich Vu tuong tu khac (bao gdm ca sira chita nho) tai Khu Vuc Chung
Va Cac Cong Trinh Tién ich Chung;

Cung cép cac tién ich sinh hoat bao gé)m dién, nudc, xur Iy nudc thai va céc tién ich sinh
hoat khéc can thiét dé bao dam vén hanh cac Khu Vuc Chung va Tién fch Chung;

Cung cip Dich Vuy tai Khu Vyc Chung Va Céong Trinh Tién Ich Chung, bao gdm nhung
khong giéi han nhan vién cung cap Dich Vu tiép tan, nhan vién k¥ thuat, nhan vién lam
vuon, bao tri may phat dién va Dich Vu an ninh;

Dich Vu béo tri thiét bi, Dich Vu dién thoai va telex, diét con trung, bao v¢ an ninh, db
rac va cac Dich Vu can thiét khac cho viéc quan Iy Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién
fch Chung;

Dich Vu tiép dén, bai dd xe (khéng bao gom phi giir xe), van chuyén ngudi va tai san ca
nhan kém theo nguoi tir bdi dd xe cia Khu Nha nghi Du lich vao Nha nghi Du lich va
nguoc lai;

Thuec hién cac cong viéc khac can thiét, thong thudng va binh thudng trong viéc quan 1y
khu Nha nghi du lich pht hop véi tiéu chudn thuong hiéu quy dinh tly tirng thoi diém;

Dé tranh nham 14n, Cac Dich Vu Quén Ly va Bao Tri Chung duoc cung cép sé khong bao gom
cac Dich Vuy theo yéu cau nhu: Dich Vy 1am vudn cho Nha nghi Du lich, cham séc bé boi, git
ui, don phong/Nha nghi, phuc vu xe, Dich Vu spa, Dich Vu quan gia, mua cac ti¢n ich trong
nha, cac Dich Vu béo tri va sira chita cac thiét b trong nha, va dich vu phai tra phi khac theo
quy dinh tai timg thoi diém,. ..

Céc Dich Vu theo yéu cau néu trén s& dugc cung cép cho Bén Mua trén co s¢ thu phi Dich Vuy
riéng, voi diéu kién 12 Bén Mua hodc khach thué/khach moi ciia Bén Mua chiju trach nhiém
thanh toan cac Dich Vu theo yéu cau nay do Chit Dau Tu/Cong Ty Quan Ly hoic Bén Thi Ba
dua ra vao timg thoi diém /.
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PHU LUC 6
NOI QUY KHU NHA NGHI DU LICH

(Pinh kém Hop dong mua ban nha nghi du lich $6: ............ngay ............. )

PIEU 1: MUC PICH VA PHAM VI AP DUNG

Noi quy nay dugc ban hanh nham bao dam quyén va nghia vu ciia Chu dau tu,cia
Chu s6¢ hiru nha nghi du lich; déng tho1 bao v¢ an toan, an ninh, v€ sinh moi truong, duy
tri canh quan va gia tri ciia bat dong san trong toan khu vuc. Noi quy nay dugc ap dung
dbi vai tit ca cac Chi so hiru Nha nghi du lich, khach luwu tra, khdch moi, nha thau, don
vi quan 1y van hanh va céc ca nhén, to chtc o lién quan dén hoat dong trong khu Nha
nghi du lich.
PIEU 2: QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU PAU TU
1. Quyén ciia Chi dau tu:

— Chi dau tu ¢6 quyén to chic viée quan 1y va van hanh khu Nha nghi du lich;
chi dinh hodc thay thé don vi quan 1y phil hop theo nhu cau thyc té. Viéc ap
dung murc phi dich vu va pham vi dich vy s€ dugc thyc hi¢n trén co s¢ théng
nhat giita Chu dau tu va khach hang.

— Chu ddu tu c6 quyén thu cac khoan phi quan 1y, bao tri va phi dich vu theo quy
dinh, bdo dam cong khai, minh bach. Truong hop can diéu chinh, Chu dau tu
phai théng bao trudc it nhat 30 ngay.

2. Nghia vu ciia Chii diu tu:

— Chu dau tu c6 trach nhi¢m cung cap dich vu quén 1y, v¢ sinh, bao tri va an ninh
theo tiéu chuan da cam két.

— Chu ddu tu phai duy tri canh quan, ha ting str dung chung va bao dam chét
luong van hanh khu Nha nghi du lich.

— Chu dau tu c6 trach nhiém to chirc d6i thoai véi Chu sé hitu it nhat 01 1an moi
nam dé trao doi cac van dé lién quan dén quan 1y, phi dich vu va di€u chinh
Noi quy (n€u o).

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HUU
1. Quyén ciia Chii s¢ hiru:

— Chu s6 hitu c6 quyén st dung day du céc tién ich chung theo quy dinh ctia khu
Nha nghi du lich.

— Chu s6 hitu c6 quyén chuyén nhugng hodc cho thué Nha nghi du lich theo quy
dinh cua phép luat va phai thong bado cho Ban Quén ly hodac Cong ty quan ly
van hanh biét.

— Chu s6 hitu c6 quyén yéu cau Ban Quan 1y hoic Cong ty quan Iy van hanh
cung cap thong tin minh bach lién quan dén thu — chi phi quén 1y.

2. Nghia vu cua Chu s¢ hiru:
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Chu s& hitu c6 nghia vu thanh toan day du, ding han cac khoan phi theo thong
bao.

Chu s hitu phai tuan thi cic quy dinh vé sir dung Nha nghi du lich, khong gay
anh huong dén my quan va trat tu chung ctua khu vuec.

Chu s¢ htru khong duoc tu v cai tao, sura chita hodc thay ddi kién trac, canh
quan Nha nghi du lich khi chua c6 sy phé duyé¢t tir Chu dau tu hodc Ban Quan
ly.

Chu s& hitu c6 nghia vy trang bi thiét bi va tuan tha day du cac quy dinh vé
phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 4: QUY PINH VE SU DUNG KHU VUC CHUNG

Céc Chui s6 hitu va ca nhan lién quan khong duoc 1an chiém khong gian chung,
x4 thai bura bai hodc nudi dong vat gay mat v¢ sinh (phong ué bura bai khu vuc
chung).

Viéc t6 chuc tiée ting hodc cac sy kién tip trung dong ngudi phai duoc ding
ky trude va dugc Ban Quan 1y/Cong ty quan 1y van hanh phé duyét.

T4t ca cac ca nhan phai tuan thi quy dinh vé thoi gian st dung va cach thuc
van hanh céc tién ich cong cong.

PIEU 5: PHI QUAN LY VA QUY DU PHONG

Phi quan 1y, phi bao tri va quy du phong (néu c6) sé dugc thu theo biéu phi
dugc cong khai. Biéu phi nay duogc didu chinh khéng qua 01 1an mdi ndm, phu
hop v6i chi phi thuc té va theo dung quy dinh ctia phép lut.

Ban Quan ly hodc Cong ty quan 1y van hanh cé trach nhiém cong khai bao céo
thu — chi quy it nhat 01 1an/nim dé théng tin dén cong ddong Chu s& hiru.

PIEU 6: SUA CHUA, CAI TAO NHA NGHI DU LICH

Viéc sua chira bén trong Nha nghi du lich phai dugc Chu s¢ hitu dang ky trudce
va chi dugc thyc hién khi da cé su chap thuin bang van ban ctia Ban Quén
1y/Cong ty quan ly van hanh.

Chu so hitu ¢6 trach nhiém ky quy dé bao dam trach nhiém thi cong va bodi
thudng thiét hai (néu c6 phat sinh).

Truong hop vi pham quy dinh, Ban Quan 1y/Cong ty quan 1y van hanh c6 quyén
dinh chi thi cong va yéu cau Chii sé hitu khoi phuc nguyén trang.

PIEU 7: GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Moi tranh chép phat sinh s& duoc wu tién giai quyét thong qua thuong luong,
hoa giai. Truong hop khong dat duoc thoa thuan, cac bén co quyén dua vu viée
dén co quan nha nude co tham quyén hodc Toa an dé giai quyét theo quy dinh
phép luat.
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— Moi hanh vi vi pham Noi quy nay s€ bi xtr Iy theo quy dinh cta phap luat. Tuy
theo muc do vi pham, Chu dau tu hodc Ban Quan 1y/Cong ty quan 1y van hanh
c6 quyén ngimg cung cap dich vu va yéu cau bdi thudng thiét hai (néu co).

PIEU 8: HIEU LUC THI HANH

Noi quy nay cé hiéu luc ké tir ngay duoc ky ban hanh. Moi sira doi, bd sung noi
dung Noi quy s& duoc Chi dau tu thong bao dén cac Chu sé hitu trude it nhat 30 ngay.
Céac Chu s¢ hitu c6 trach nhi¢ém phd bién ndi dung Noi quy nay cho bén nhan chuyén
nhuong hodc khach thué Nha nghi du lich cua minh./.
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